
Lübeck – Innenstadt

Historical flair meets modern rental potential –
Apartment building in Lübeck

 

Property ID: 25471031

 

 
PURCHASE PRICE: 1.020.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 363 m2 • LAND AREA: 127 m2
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At a glance

Property ID 25471031

Living Space ca. 363 m²

Roof Type Gabled roof

Year of construction 1950

Purchase Price 1.020.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Solid

Commercial space ca. 90 m²

Rentable space ca. 453 m²
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Gas

Energy certificate
valid until

12.11.2035

Power Source Gas

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

121.98 kWh/m²a

Energy efficiency
class

D

Year of construction
according to energy
certificate

1900
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A first impression

This attractive apartment building in a central location in the Hanseatic city of Lübeck

impresses with its combination of solid construction, modern amenities, and excellent

rental potential. The eight residential units are distributed among a well-utilized

commercial unit on the ground floor and seven apartments, appealing to a broad range of

tenants and ideally suited for investors. The apartments offer one to three rooms, making

them suitable for singles, couples, and small households alike. All apartments feature

well-designed floor plans that optimize space utilization, as well as bright, inviting living

areas flooded with natural light thanks to large windows. The pleasant atmosphere makes

the property particularly attractive to tenants who appreciate modern, urban living

comfort. The apartments have been gradually modernized in recent years. This includes

new fitted kitchens, updated bathrooms – some with walk-in showers – and renewed

surfaces in the living areas. These improvements ensure a contemporary feel, long-term

stable rental potential, and low future investment costs. Thanks to the building's central

location, all essential amenities are within easy reach. Shopping facilities, restaurants,

doctors, schools, and cultural institutions are all within easy reach. Public transportation

connections are also excellent, allowing residents to quickly reach the city center, train

station, or other parts of the city. This combination of urban living and good infrastructure

ensures consistently high demand for housing. Therefore, this apartment building

represents a future-proof and stable investment in a popular, growing, and vibrant city.

The combination of modern apartments, a central location, and a flexible unit layout

makes the property both economically attractive and a long-term investment.
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Details of amenities

• Mehrfamilienhaus mit acht Wohneinheiten, davon

1 Gewerbeeinheit im Erdgeschoss

7 Wohneinheiten

• Wohnungsgrößen: 1- bis 3-Zimmerwohnungen

• Durchdachte Grundrisse für optimale Raumnutzung

• Helle, freundliche Wohnräume dank großer Fensterflächen

• Wohnungen in den letzten Jahren umfassend modernisiert

• Neue Einbauküchen in den Wohneinheiten

• Modernisierte Bäder, teilweise mit ebenerdigen Duschen

• Gepflegte Allgemeinbereiche

• Zentrale Lage mit hervorragender Infrastruktur

• Sehr gute Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr

• Hohe und stabile Mietnachfrage durch urbanes Umfeld
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All about the location

Die Fischergrube zählt zu den begehrten Adressen in der Lübecker Altstadt und liegt

mitten im historischen Stadtkern, der zum UNESCO-Weltkulturerbe gehört. Die Lage

verbindet urbanen Komfort mit dem besonderen Charme der mittelalterlichen Hansestadt.

Durch die unmittelbare Nähe zur Fußgängerzone, zum Rathaus, zur Obertrave und zur

bekannten Königstraße profitieren Bewohner und Gewerbetreibende von kurzen Wegen

zu Geschäften, Cafés, Restaurants, kulturellen Einrichtungen und Dienstleistern. Auch

Ärzte, Apotheken und sämtliche Einrichtungen des täglichen Bedarfs sind bequem

fußläufig erreichbar.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Bushaltestellen

befinden sich in unmittelbarer Umgebung, und der Lübecker Hauptbahnhof ist schnell

erreichbar. Für Autofahrer besteht eine gute Verbindung zu den Hauptverkehrsstraßen

sowie zur A1.

Die Fischergrube vereint damit eine historisch geprägte, lebendige und zugleich äußerst

praktische Innenstadtlage, die sowohl bei Mietern als auch bei Gewerbetreibenden eine

dauerhaft hohe Nachfrage garantiert.
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Other information

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sven Möllemann

 

Johannisstraße 1a, 24306 Plön
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0

E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

