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Attractive and versatile office/practice unit in a
central location in Kiel
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At a glance

Property ID 25471032

Roof Type Gabled roof

Year of construction 1977

Type of parking 4 x Outdoor parking
space, 50 EUR
(Rent)

Rent price 1.618 EUR

Additional costs 365 EUR

Commission Mieterprovision
beträgt das 2,0-fache
(exkl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

Total Space ca. 161 m²

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Solid

Commercial space ca. 161.77 m²

Rentable space ca. 161 m²
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Energy Data

Type of heating District heating

Power Source District heating

Energy information At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

This spacious and light-filled office/practice unit in an attractive, centrally located area of

Kiel impresses with its modern amenities, well-designed layout, and versatile usage

options. Whether as classic office space, a medical practice, a tax consultancy, an

insurance agency, or for other services – the property offers ideal conditions for a

professional business location. The unit is situated in a well-maintained commercial

building with an elevator, ensuring barrier-free access. This is particularly advantageous

for medical practices or those with public access. Upon entering, the generous reception

area makes a positive first impression and is perfectly suited as a reception or waiting

area. A total of five bright and well-proportioned offices are available, which can be

flexibly configured as treatment rooms, consultation rooms, meeting rooms, or

workstations. Two separate restrooms and a fully equipped staff kitchen enhance the

comfort of the entire team. Practical built-in cabinets provide additional storage space and

keep things organized. The entire unit has been rewired and is in perfect working order.

An intercom system ensures security and convenience, while the elevator provides easy

access to all floors. A particular highlight is the four parking spaces in the courtyard, a

rarity in this central location. The proximity to Kiel's city center and excellent public

transport connections make the location especially attractive for employees, customers,

and patients alike. This property offers an outstanding combination of functionality,

location, and flexibility, making it ideal for anyone seeking a modern and easily accessible

work environment in the heart of Kiel.
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Details of amenities

- Lichtdurchflutete und freundliche Gewerbeeinheit

- Vielseitig nutzbar: ideal für Arzt- oder Heilpraktikerpraxen, Steuerberater,

Versicherungen, Dienstleister oder klassische Büronutzung

- Gepflegtes Geschäftsgebäude mit ordentlichem Erscheinungsbild

- Großzügiger, einladender Empfangsbereich – ideal als Anmeldung oder Wartezone

- Fünf separat zugängliche Büroräume – flexibel nutzbar für Einzel- oder

Teamarbeitsplätze, Behandlungszimmer oder Besprechungsräume

- Zwei getrennte WC-Einheiten für Mitarbeiter und Kunden/Patienten

- Separate Mitarbeiterküche

- Einbauschränke für Akten, Geräte oder Materialien

- Neue Elektrik – energieeffizient, sicher und zukunftsfähig

- Telefon- und Internetanschlüsse in allen Räumen möglich

- Gegensprechanlage für kontrollierten Zutritt

- Aufzug im Haus

- Vier eigene Pkw-Stellplätze direkt auf dem Hof – komfortabel für Mitarbeiter oder

Besucher

- Zusätzliche öffentliche Parkmöglichkeiten in der Umgebung

- Innenstadtnahe Lage mit hervorragender Sichtbarkeit und Präsenz

- Sehr gute Anbindung an öffentliche Verkehrsmittel (Bus und Bahn fußläufig erreichbar)

- Kurze Wege zu Geschäften, Gastronomie und Dienstleistern – optimale Infrastruktur für

Mitarbeitende und Kunden
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All about the location

Die Gewerbeeinheit befindet sich in attraktiver Lage im Kiel, nur wenige Gehminuten vom

Hauptbahnhof und der Kieler Innenstadt entfernt und liegt in einer ruhigen Seitenstraße,

dennoch hervorragend an das städtische Verkehrsnetz angebunden.

Die zentrale Lage ermöglicht eine schnelle Erreichbarkeit für Mitarbeitende, Kundinnen

und Kunden – ob zu Fuß, mit dem Fahrrad, dem Auto oder den öffentlichen

Verkehrsmitteln.

In der unmittelbaren Umgebung gibt es zahlreiche Einrichtungen des täglichen Bedarfs,

gastronomische Angebote sowie Dienstleister und Einzelhändler. Auch wichtige

Institutionen, Behörden und Bildungseinrichtungen sind schnell erreichbar, was die Lage

besonders für beratende oder verwaltende Tätigkeiten attraktiv macht.

Dank der Nähe zur Autobahnauffahrt A 215 und zur B 76 ist auch die überregionale

Erreichbarkeit optimal. Der Kieler Hauptbahnhof, der ZOB und mehrere Buslinien bieten

zudem eine hervorragende Anbindung an den öffentlichen Nah- und Fernverkehr.

Die Kombination aus zentraler Stadtlage, ruhigem Umfeld und exzellenter

Verkehrsanbindung macht diesen Standort zu einer gefragten Adresse für vielfältige

gewerbliche Nutzungskonzepte.
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Other information

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sven Möllemann

 

Johannisstraße 1a, 24306 Plön
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0

E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

