Kiel - Ravensberg/Brunswik/Dusternbrook

Living, working, renting —Versatile Art Nouveau
house with potential

Property ID: 24471165
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PURCHASE PRICE: 1.670.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 423,11 m2 « ROOMS: 7 * LAND AREA: 1.125 m?
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At aglance
24471165 1.670.000 EUR
ca. 423,11 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt.) des
7 beurkundeten
1923 Kaufpreises

1x Car port, 2x Well-maintained

Outdoor parking
space, 2 x Garage Solid

ca. 140 m2
ca. 140.38 m2
ca. 563 m2
ca. 140 m2
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
28.10.2034 168.62 kWh/mz2a
Gas F

1923
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The property

lhre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 0

Inhaberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den Ge: sfihrer Sven Mollemann

Lizenzpartner der von Poll Immobilien G

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com
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The property

ON POLL

Ihr Partner fur
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss

UNSERE SCHWERPUNKTE

Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
ienha i und is
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichrete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualifzierter Positionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung — strukturiert,
Kaufer und diskrete Zielgruppengenaue  gepriifier Investoren—  Strategien fir eine tansparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung berregional. am Markt

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ilhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

@ Individuelle Top HE Professionelle
Beratung Konditionen I m Abwicklung
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‘ VON POLL .

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim sz
@& App Store > Google Play

‘VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

ome.von-poll.com

www.von-poll.com
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The property

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

lhre Finanzierungsberechnung

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

e
Wl e sk
ey AR
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The property

Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

W Top-Marke & starkes Netzwerk

[ Selbststandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

‘.{VON POLL w

KIEL
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www.von-poll.com
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A first impression

L ocated on a quiet side street and nestled within an idyllic, mature plot, thisimpressive
residential and commercial building, designed in the style of an Art Nouveau villawith a
spacious extension, is an ar chitectural gem offering diver se possibilities. The combination of
prestigiousliving, flexible commercial use, and a sound investment makes this property
particularly attractive. The upper floor features a self-contained apartment, currently
rented, ensuring a stablerental income. Additional living and working spaces can be
individually configured, for example, asa medical practice, studio, office, or further
residential unit. The main house boasts high ceilings, large windows, and the warm

character of the original wooden floorboards. An open-plan kitchen and a stylish living room
with afireplace on the ground floor create an inviting atmosphere. From here, one can
access a balcony or the spaciousterraces, perfect for relaxing and enjoying the outdoors. The
generous ground floor layout offers ample space for creative usage concepts. In addition to
therented apartment, the upper floor featuresa charming, finished studio. Here, too,
balconies provide additional open space and a magnificent view of the surrounding greenery.
Thelarge extension with a separ ate entrance offers ver satile use —ideal for business,

hobbies, guests, or asan additional living unit. The basement featuresa privateterraceand a
private sauna with a shower —atrue wellness highlight. The property boasts state-of-the-art
technology: a nearly new roof, a modern heating system with solar thermal collectors, and a
high-performance photovoltaic system ensure ener gy efficiency and sustainability. Two
parking spacesin the double garage and a carport complete this attractive offering. This
stylish residential and commercial building combines historical character with modern
comfortsand isideal for those seeking spacious living, working, and investment
opportunitiesunder oneroof.
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Details of amenities

* Reprasentative Jugendstilvilla mit grof3em Anbau

* Wohn- und Geschéaftshaus mit ver mieteter Wohnung im Ober geschoss
* Ruhige Seitenstralie, eingewachsenes Grundstiick

* Grolde Fensterfronten fur lichtdurchflutete Raume

* Hohe Decken, originale Holzdielen

* Offener Klichenbereich

* Stilvolles Kaminzimmer

* Weitlaufiger Grundrissim Erdgeschoss

* Balkoneim Erdgeschoss und Ober geschoss

* Terrassen im Erdgeschoss und Souterrain

* Getrennte Wohneinheiten im Haupthaus zur individuellen Nutzung
* Ausgebautes Studio im Ober geschoss

* Souterrain mit Sauna, Dusche und eigener Terrasse

* Grol3er Anbau mit separatem Eingangsbereich

* Individuell nutzbare Flachen fur Gewerbe, Gaste oder Wohnen

* Neuwertige Dacheindeckung

* Moderne Heizungsanlage mit Solarthermie

* Photovoltaikanlage (PV) fur nachhaltige Ener giegewinnung

* Doppelgarage und zusétzlicher Carport
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All about the location

Die Jugendstilvilla befindet sich in einer exklusiven und ruhigen Wohngegend von
Dusternbrook in Kiel. Diese L age zahlt zu den begehrtesten Adressen der L andeshauptstadt
Schleswig-Holsteins und bietet eine hohe L ebensqualitéat in unmittelbarer Nahe zur Kieler
Forde. Dusternbrook zeichnet sich durch seine prachtvollen Villen, grof3ziigigen
Grunflachen und die Nahe zu Natur und Wasser aus.

Von der Villaauserreichen Sie die Ufer promenade entlang der Férdein wenigen
Gehminuten. Hier laden der Duster nbrooker Gehdlz und der bekannte , Kieler
Fordewanderweg” zu ausgedehnten Spazier gangen oder sportlichen Aktivitaten ein. Der

Y achthafen, Segelclubs sowie der nahegelegene Kieler Yacht-Club bieten zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten fir Wasser sportliebhaber und tragen zur maritimen Atmosphére des
Viertelsbel.

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage profitieren Sievon der Nahe zur Kieler Innenstadt.
Mit dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie das Stadtzentrum in wenigen
Minuten. Dort finden Sie eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, Restaur ants, Cafés und
kulturellen Angeboten wie das Opernhaus Kiel und ver schiedene M useen. Auch
Bildungseinrichtungen wie Schulen, Kindergéarten und die Christian-Albrechts-Univer sitat
sind gut erreichbar, was die L age besonder s attraktiv fir Familien macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: In der Naheder Villa
befinden sich Bushaltestellen, die eine bequeme Verbindung in die I nnenstadt und zu
anderen Stadtteilen gewahrleisten. Zudem ist der Hauptbahnhof Kiel nur etwa 10 Minuten
entfernt, was die Anbindung an den Fernverkehr und die M 6glichkeit von Tagesausfliigen in
die Region oder nach Hamburg attraktiv macht.

Insgesamt bietet die Lagein Kiel eine perfekte Kombination aus Ruhe, Exklusivitat und
bester Anbindung. Sie genief3en hier ein elegantes Wohnumfeld in unmittelbarer Nahe zur
Natur und dem maritimen Flair der Kieler Forde, ohne dabel auf die Vorziige der Stadt
ver zichten zu missen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

