Dresden / Langebrick

Well-maintained multi-family house Viktoria with
potential in Dresden-L angebr tck

Property ID: EX711

PURCHASE PRICE: 895.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 468,7 m2 ¢ LAND AREA: 1.554 m?
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EX711 895.000 EUR
ca. 468,7 m2 Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
Gabled roof beurkundeten
1894 Kaufpreises.
2 x Outdoor parking Renovated
space, 4 x Garage
Solid
ca. 528 m2
ca. 468 m2
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Energy Data

Central heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

A historic residential building in theidyllic Langebrick district of northern Dresden isfor
sale. Built on a 1,554 m2 plot, this multi-family house comprises five apartmentsin the front
building and one apartment in therear building. A beautiful ground-floor apartment with a
conservatory in the front building is currently vacant and awaiting a new tenant. The
ground floor of therear building currently houses a garage with a wor kshop, offering
approximately 60 m2 of potential space for an additional apartment. The house hasa full
basement, providing each tenant with a dry storage room. The property also includesthree
garages and various storage rooms for garden tools and equipment, vegetable gardens, and a
laundry drying area. The house's gas central heating system wasreplaced in 2017, and no
expense has been spared on maintenance, with all necessary repairs being carried out
regularly, ensuring thereisno deferred maintenance. Significant potential for rent increases
arises from rent adjustments and the re-letting of the lar ge, vacant ground-floor unit. A
certificate of separate ownership isalready available. This property offers both owner -
occupiersand investors an ideal investment in an upscale and unique environment.
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All about the location

Dielmmobiliein der Bergerstraf3e 11 in Dresden-L angebrlick befindet sich in einer ruhigen
und familienfreundlichen Wohngegend, die durch eine hohe L ebensqualitét besticht. Die
Umgebung ist gepragt von einer harmonischen Mischung aus Einfamilienh&usern und

M ehrfamilienhausern, umgeben von viel Griin und Natur, wasideal fir Familien und
Naturliebhaber ist.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die nachste Bushaltestelleist nur etwa 300 M eter
entfernt und bietet regelmaRige Verbindungen in die Dresdner Innenstadt sowie zu den
umliegenden Stadtteilen. Auch die S-Bahn-Station ist in wenigen Minuten zufuld erreichbar,
was eine schnelle Anbindung an das gesamte Verkehrsnetz der Stadt ermdoglicht.

Infrastrukturtechnisch ist Langebrtick gut aufgestellt. In unmittelbarer Nahe befinden sich
ver schiedene Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien und Drogerien, die
den taglichen Bedarf der Bewohner abdecken. Zudem sind Schulen und Kindergarten in der
Umgebung vorhanden, was die L age besonder s attraktiv fiir Familien macht.

Freizeitmoglichkeiten sind ebenfallsreichlich vorhanden: Parks, Spielplétze und
Wanderwege laden zu Aktivitéaten im Freien ein. Die Néhe zur Natur und dieruhige
Atmosphéare machen die Bergerstrafl3e 11 zu einem idealen Standort fUr Investoren, diein
eine attraktive Wohnlage mit hohem Potenzial investieren mochten. | nsgesamt bietet die

L age eine gelungene Kombination aus urbanem L eben und landlichem Charme, die sowohl
fir Mieter alsauch fur Eigentiimer ansprechend ist.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com
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