Dresden - Cotta

Bezugsfrele 2-Zimmer-Wohnung mit grof3em Balkon

Property ID: 26441030

PURCHASE PRICE: 175.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 61,2 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

26441030
ca. 61,2 m?
2

2

1

1

1998

1 x Underground car
park

175.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Balcony
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Energy Data

Central heating Enefgy consumption
Gas certificate
02.01.2028 61.10 kWh/m2a
Gas B

1998
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Floor plans
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A first impression

Die bezugsfreie 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus
aus dem Baujahr 1998 und bietet ideale Voraussetzungen sowohl fiir Eigennutzer alsauch
fur Kapitalanleger. Das Gebaude verfigt Uber einen Aufzug sowie eine Tiefgarage und
prasentiert sich in einem insgesamt sehr gepflegten Zustand.

Die hellen Wohnr&ume Uber zeugen mit einer angenehmen Wohnatmosphére. Ein
besonderes Highlight ist der grof3ziigige Balkon mit Ausrichtung zum ruhigen Innenhof, der
zum Entspannen im Freien einladt. Dasinnenliegende Badezimmer ergéanzt den
durchdachten Grundriss.

Dank des L eerstands kann die Wohnung unmittelbar nach dem Erwerb individuell genutzt
oder neu vermietet werden. Die attraktive Lageim Dresdner Stadtteil Cotta sowie die
gepflegte Wohnanlage runden dieses inter essante | mmobilienangebot ab.
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Details of amenities

- Bezugsfreie 2-Zimmer-Wohnung

- Ideal fur Eigennutzer oder Kapitalanleger

- Sofort verflgbar —keine bestehenden Mietver haltnisse

- Gepflegte Wohnanlage, Baujahr 1998

- Personenaufzug im Haus

- Tiefgaragenstellplatz

- Helle und freundliche Wohnraume

- Grof3ziigiger Balkon mit Ausrichtung zum ruhigen I nnenhof
- Innenliegendes Badezimmer
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All about thelocation

Dresden préasentiert sich als dynamische M etr opole mit einer stabilen wirtschaftlichen Basis,
dievon einer florierenden Hightech-Industrie, renommierten For schungseinrichtungen und
einem starken offentlichen Sektor getragen wird. Die Stadt verzeichnet ein moder ates,
stetiges Bevdlkerungswachstum, insbesonder e dur ch den Zuzug junger Fachkrafte und
Familien, was eine nachhaltige Nachfrage nach Wohnraum sichert. Die ausgezeichnete
Infrastruktur, bestehend aus einem gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehrsnetz sowie
schnellen Verkehrsverbindungen tber Straf3en und Autobahnen, macht Dresden zu einem
attraktiven Standort fur Investitionen im Immaobilienbereich.

Der Stadtteil Cotta, mit rund 10.000 Einwohnern, bietet eine kompakte und urbane
Wohnlage, die durch eine solide Sicher heitslage und eine stabile demogr afische Entwicklung
besticht. Cotta zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus Bestandsimmobilien und
gezielten Moder nisierungsmal3nahmen aus, die das Potenzial fir nachhaltige
Wertsteigerungen erhohen. Die kontinuierliche Nachver dichtung und ener getische
Sanierung in bevorzugten Mikro-L agen nahe Grtinflachen und der Elbe schaffen zusétzliche
Attraktivitat und unterstreichen die Per spektiven fiir eine positive Wertentwicklung.Die
hervorragende I nfrastruktur von Cotta spiegelt sich auch in der Nahe zu wichtigen
Versorgungseinrichtungen wider. Gesundheitsdienstleistungen sind in unmittelbarer
Umgebung verflgbar, darunter mehrere Zahnér zte und Allgemeinmediziner, Apotheken
wie die Schanzen Apotheke L dbtau in nur 4 Minuten FuRweg sowie Kliniken, dieinnerhalb
von maximal 15 Minuten erreichbar sind. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist exzellent: Stral3enbahnstationen wie Birkenhainer Straf3e und Pennricher Stra3esind in
3 bis4 Minuten zu FulR erreichbar, wahrend die Bahnhofe Dresden-Friedrichstadt und
Dresden-Cottain etwa 16 bis 17 Minuten zu Fufd liegen und schnelle Verbindungen in die
Innenstadt und dar Gber hinaus gewahrleisten. Einkaufsmdglichkeiten von Discountern bis
hin zu Super méarkten sind in einem Umkreisvon biszu 13 Minuten zu Ful’ bequem
erreichbar, wasdie Attraktivitat fir Mieter zusatzlich erhoht. Fir Freizeit und Erholung
sorgen zahlreiche Parks, Sportanlagen und kulturelle Einrichtungen wie das Kulturhaus
Cotta, die das Wohnumfeld lebendig und vielseitig gestalten.

Fir Investoren bietet Cotta somit eine ausgewogene Kombination aus stabiler Infrastruktur,
wachsender Nachfrage und moderatem Preisniveau. Die Lage tiberzeugt durch ihre
nachhaltige Entwicklungsper spektive und die vielfaltigen Annehmlichkeiten, die sowohl
Mieter alsauch Eigentimer schéatzen. Diese Faktoren machen Cotta zu einem attraktiven

I nvestmentstandort mit langfristigem Wertsteigerungspotenzial in Dresden.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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