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Property ID: 25441088 - 01069 Dresden

At a glance
25441088 338.900 EUR
ca. 46,3 m? Apartment
1 First occupancy
2
1 Solid
1 Built-in kitchen,
2028 Balcony
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Energy Data

Central heating
District heating

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25441088 - 01069 Dresden

The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
IMMOBILIEN

n-poll.com

VON POLL NACHHALTIGE
. MOBILITAT

hircte
Abstelmoglchketen

WOHNUNGSKONZEPT
VIELFALT, DIE BEGEISTERT
EFFIZIENT & -
NACHHALTIG DURCHDACHTE
AUSSTATTUNG

ZEITPLAN

Q272026 Q272027 Q3/2027

Q472026 Q1/208
Obergabe

Projektstart Baubeginn Rohbau fertiggestelt Fertigstellung

| VON POLL
V)

www.von-p




\/p VON POLL

Property ID: 25441088 - 01069 Dresden

The property

VON POLL
Eingang A Eingang B Eingang C Eingang D Lag e p I a n
y 1Y A 9. Grundstiicks- Ubersicht
= CEes W

AT — 2 t;‘éw soal

Nachoorgeloaude
geplant

Garten wohvng 2.
Sondernatengsrecht

<,
NS

2 e

§ <
-~

Sondernuteungsrechte 7
Focne
flaich
Beoeqnungy
Flache
A + R
/ &
-

X2
2 ¥




Property ID: 25441088 - 01069 Dresden

Floor plans

I VON POLL

WE 3 + 25,26,29,47,48,51,95

69,70,73,91,92
EG - 4. Obergeschoss

Wohnflache: 46,3 m* inkl. 1/2 Balkon
Typ: 2 - Raum Wohnung

Besonderheiten: Balkon

N
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A first impression

Der Wohncampus Bayrisches Viertel Dresden entsteht in einer der nachgefragten

inner stadtischen Wohnlagen der Dresdner Stidvor stadt, in unmittelbarer Néhe zur
Technischen Universitéat Dresden. Der Baustart ist bereitserfolgt. Die Fertigstellung sowie
der Erstbezug werden im Jahr 2028 erfolgen.

Das Neubauensemble entlang der Miinchner Straf3e/ Helmholtzstral3e ver bindet moderne
Architektur, funktionale Grundrisskonzepte und eine auf langfristige Werthaltigkeit
ausgerichtete Bau- und Ausstattungsqualitat.

Das Projekt richtet sich an unter schiedliche Nutzer gruppen - von Studierenden und
Berufspendlern tGber Singles und Paar e bis hin zu Kapitalanlegern, die eine kompakte,
moder ne und gut vermietbar e Einheit in universitatsnaher Lage suchen.

Das Wohnkonzept umfasst ein differenziertes Angebot aus kompakten Mikroapartments
sowie grofReren 2-, 3- und 4-Raum-Wohnungen. Die Grundrisse sind klar strukturiert,
alltagstauglich und auf eine effiziente Nutzung der Wohnflache ausgelegt.

Die Wohneinheiten 26 und 29 gehéren zu einem wieder kehrenden 2-Raum-Grundriss mit
jeweilsrund 46,3 m2 Wohnflache inklusive halftig anger echneter Balkonflache. Beide
Einheiten befinden sich im 1. Ober geschoss und kénnen daher mit einem einheitlichen
Textaufbau vermarktet werden.

Der Grundriss Uberzeugt durch zwei nahezu gleich grof3e Zimmer mit jeweilsrund 13 m2,
wodur ch die Wohnung flexibel nutzbar ist. Sie eignet sich sowohl als klassische 2-Raum-
Wohnung mit Wohn- und Schlafzimmer als auch fir eine kompakte WG-Nutzung oder fur
eine moblierte Vermietung an Studierende und Berufspendler. Die separ ate K tiche mit rund
9,0 m2 schafft eine funktionale Trennung zum Wohn- und Schlafbereich und ermaglicht eine
klare Zonierung der Wohnung.

Besonder s attraktiv ist der Balkon mit rund 10,0 m2 Grundflache, der beiden Zimmern
vorgelagert ist und der Wohnung einen grof3ziigigen privaten Auf3enbereich verleiht. Durch
die halftige Anrechnung des Balkons er gibt sich eine ausgewogene Wohnflachenstruktur mit
gut nutzbaren Innenraumen und zusatzlicher Aufenthaltsqualitat im Freien. Bad und
Abstellraum erganzen den kompakten Grundrisssinnvoll und erhthen die
Alltagstauglichkeit.

Die Bausubstanz wird als Neubau nach aktuellen bautechnischen Anforderungen hergestellt.




Laut Baubeschreibung ist das Gebaude als K fW-Effizienzhaus 40 nach den Vorgaben des
Gebaudeener giegesetzes vor gesehen. Die Konstruktion sieht unter anderem massive Bauteile
aus Stahlbeton bzw. Kalksandstein, warmegedammte AulRenbauteile, Dreifachver glasung,
schwimmende Estriche auf Trittschallddmmung sowie eine zeitgemalie technische
Gebaudeausstattung vor. Damit entsteht ein Objekt, das Ener gieeffizienz, Schallschutz,
Wohnkomfort und eine nachhaltige Ver mietbarkeit miteinander verbindet.

Fur hohen Alltagskomfort sorgen drei moder ne, schwellenarme Aufziigeim Gebaude, die
die Wohnebenen bequem erschlief3en. Erganzt wird das Konzept durch eine hauseigene
Tiefgarage mit Pkw-Stellplétzen, Fahrradabstellmoglichkeiten bzw. Fahrradgar age,

separ ate Abstellmdéglichkeiten sowie gemeinschaftlich nutzbare Bereicheim Erdgeschoss.
Die AulRenanlagen werden freundlich und zeitgemal gestaltet; Sitz- und Aufenthaltsbereiche
im Innenhof starken den gemeinschaftlichen Charakter des Wohncampus und schaffen
zusétzliche Aufenthaltsgualitét.

Die Ausstattung der Wohnungen ist auf moder nes, pflegeleichtes und komfortables Wohnen
ausgelegt. Vorgesehen sind unter anderem Fuf3bodenheizung, Echtholzparkett in den Wohn-
und Schlafber eichen, keramische Fliesen im Bad und entsprechenden Nebenber eichen,
bodengleiche Duschen, elektrische AulRenrollladen, bodentiefe Fenster bzw. Fenstertiren,
eine Video-Gegenspr echanlage sowie Netzwer k- und Multimediadosen. Fur die Einheiten ist
laut Ausstattungskonzept eine zeitgemal3e Einbauk tiche vor gesehen.

Die Wohneinheiten 26 und 29 eignen sich durch ihreklare 2-Raum-Struktur, die nahezu
gleich grofRen Zimmer, den grofRen Balkon und die univer sitdtsnahe L age besonder s fir
Singles, Paare, Studierende, Berufspendler sowie Kapitalanleger. Die Kombination aus
kompakter Wohnflache, moderner Neubauausstattung, Aufzug, Einbaukiche, Balkon und
guter Vermietbarkeit bildet ein attraktives Gesamtpaket in gefragter Dresdner

Sudvor stadtlage.

VON POLL DRESDEN
Henrik Otto (Betriebswirt) | henrik.otto@von-poll.com
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Details of amenities

- Wohnungen: WE 26 und WE 29 als aktuell anzubietende Einheiten mit identischem
Grundriss

- Statushinweis: WE 3 ist dem Grundriss urspringlich zugeordnet, nach Angabe jedoch
bereits verkauft und wird daher nicht aktiv angeboten

- Grundrissseite: Seite 41 im vor handenen Projekt-Exposé

- Etage WE 26: 1. Ober geschoss

- Etage WE 29: 1. Obergeschoss

- Wohnflacheje Einheit: ca. 46,3 m2inklusive héalftig anger echneter Balkonflache

- Wohnungstyp: 2-Raum-Wohnung

- Besonder heiten laut Grundriss: Balkon

- Balkon: vorhanden; laut Grundriss ca. 10,0 m2 Grundflache, halftig in der Wohnflache
berlicksichtigt

- Kiiche: ca. 9,0 m?, separat angeor dnet und funktional als Koch- und Essbereich nutzbar
- Zimmer 1: ca. 13,1 m?, gut proportioniert und flexibel als Wohn- oder Schlafzimmer
nutzbar

- Zimmer 2: ca. 13,0 m2, nahezu gleich grof3 und damit ebenfalls gut nutzbar

- Bad: ca. 4,7 m2, gemal3 Ausstattungskonzept mit moder ner Sanitérausstattung und
bodengleicher Dusche

- Abstellraum: ca. 1,5 m2innerhalb der Wohnung

- Einbaukiche: vorgesehen; zeitgemalle K Gchenldsung gemald Ausstattungskonzept

- Fenster / Belichtung: bodentiefe Fenster bzw. Fenstertiiren gemaf Ausstattungskonzept fur
helle, freundliche Wohnbereiche

- Bodenbelage: Echtholzparkett in Wohn- und Schlafber eichen; keramische Fliesen im Bad
bzw. entsprechenden Bereichen gemald Baubeschreibung

- Komfortausstattung: Ful3bodenheizung, elektrische Auf3enrollladen, Video-
Gegensprechanlage, moder ne Elektro- und Multimediainfrastruktur

- Erschlief3ung: schwellenarme Aufziigeim Geb&ude vorhanden

- Fahrrad / Mobilitat: Fahrradabstellmoglichkeiten bzw. Fahrradgar age sowie Tiefgarage
mit Pkw-Stellplatzen im Objekt vorhanden

- Zielgruppe: ideal fir Singles, Paare, Studierende, Berufspendler, kleine
Wohngemeinschaften, Kapitalanleger oder Eigennutzer mit Wunsch nach kompakter
Neubauwohnung und grofRem Balkon

- Hinweis: WE 26 und WE 29 haben einen identischen Grundriss; lediglich Eingang,
konkrete Wohnungsnummer und gegebenenfalls Kaufpreis sind anzupassen

- Fertigstellung 2028
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All about the location

Die Wohnung befindet sich im Bayrischen Viertel innerhalb der Dresdner Siidvor stadt,
einem urbanen und zugleich gewachsenen Quartier im Stadtbezirk Plauen. Die Lage
zeichnet sich durch die unmittelbare Nahe zur Technischen Universitat Dresden, zur
Sachsischen Landesbibliothek - Staats- und Universitatshibliothek Dresden sowie zu
zahlreichen wissenschaftlichen Einrichtungen aus. Dadur ch entsteht ein Iebendiges, junges
und zugleich sehr stabiles Umfeld mit hoher Nachfrage nach moder nem Wohnraum.

Dasdirekte Wohnumfeld bietet eine sehr gute Infrastruktur. Einrichtungen destéaglichen
Bedarfs, Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Cafés, Arztpraxen, Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten befinden sich in der Umgebung und sind teils bequem zu Ful3 erreichbar.
Die Mischung aus historischer Altbausubstanz, moder ner Neubebauung, univer sitdtsnaher
Atmosphére und gewachsener Nahver sorgung macht die Sidvor stadt zu einer besonders
gefragten Wohnlage fur Eigennutzer und Mieter.

Auch die Naherholung kommt in der Umgebung nicht zu kurz. Grinflachen wie der
Bienertpark und der Fichtepark sowie weitere Freiraume im Umfeld bieten M 6glichkeiten
fUr Spaziergange, Sport und kurze Erholungspausen im Alltag. Gleichzeitig bleibt die
Dresdner Innenstadt mit ihren Kultur-, Einkaufs- und Freizeitangeboten schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr komfortabel. Stral3enbahn- und Busver bindungen im
Umfeld sichern eine schnelle Verbindung in Richtung I nnenstadt, Hauptbahnhof,
Universitat und angrenzende Stadtteile. Der Dresdner Hauptbahnhof liegt nur wenige
Minuten entfernt und bietet Anschluss an den Regional- und Fernverkehr. Damit ist die
L age sowohl fir Studierende als auch fiir Pendler, Berufstatige und Stadtliebhaber
attraktiv.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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