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At a glance

26441016
ca.124,6 m?
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2024

1 x Outdoor parking
space

793.600 EUR

Renovated

Solid

Guest WC, Balcony
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Energy Data

Central heating
District heating

At the time of
preparing the
document, no
energy certificate
was available.




VP ‘ VON POLL

Property ID: 26441016 - 01277 Dresden

The property

FUR SIE IN DEN BES VON POLL

IMMOBILIEN®

on-poll.com

Stellplatz Stollplatz

10

Gartenanlage

01277 Dresden-Blasewitz

Stellplatz Stellplatz Stellplatz Stellplatz




Property ID: 26441016 - 01277 Dresden

The property
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Floor plans

P GRUNDRISS

2.0G

4-Raum-Wohnung
mit 3 Balkonen
Wohnfléche ca. 124,6 m?
inkl. 1/2 Balkonen

01277 Dresden-Blasewitz
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A first impression

Wertbestandige Eigentumswohnungen in Dresdner Toplage — Wohnung 16 im

sanierten Wohnensemble

In einer der gefragten Dresdner Wohnlagen entsteht durch die Sanierung eines
bestehenden Mehrfamilienhauses ein hochwertiges Wohnensemble, das den
gewachsenen Charakter eines Altbaus mit zeitgemaBem Wohnkomfort verbindet.
Das um 1900 errichtete Gebdude wird umfassend modernisiert und in seiner
Substanz sowie Ausstattung auf ein neues Niveau gehoben. Dabei bleibt der
besondere Charme des Bestandsgebaudes erhalten, wahrend die Wohnungen

zugleich den Anforderungen an modernes, komfortables Wohnen gerecht werden.

Das sanierte Mehrfamilienhaus erstreckt sich Uber mehrere Etagen und umfasst
groBzugig geschnittene Eigentumswohnungen mit hellen, gut proportionierten
Raumen. Die Architektur des Hauses, die klare Gebaudestruktur und die
aufgewerteten AuBenbereiche schaffen ein stimmiges Wohnumfeld mit hoher
Aufenthaltsqualitat. Besonders die Verbindung aus klassischem Altbaucharakter,
neuen Balkon- und Loggienanbauten sowie moderner Ausstattung macht dieses

Objekt zu einer attraktiven Adresse fur Eigennutzer und Kapitalanleger.

Die hier angebotene **Wohnung 16** Giberzeugt mit einer Wohnflache von ca.
**%124,6 m?** und einem groBzligigen, familienfreundlichen Grundriss. Der
Mittelpunkt der Wohnung ist der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich,
der ein modernes und kommunikatives Wohngefihl schafft. Die offene Kiiche fligt
sich harmonisch in den Wohnbereich ein und bietet ideale Voraussetzungen fir ein
zeitgemaBes Familienleben, gesellige Abende oder groBzigiges Wohnen mit viel

Freiraum.




Ein besonderes Merkmal dieser Wohnung sind die insgesamt **drei Balkone**, die

den Wohnraum wirkungsvoll nach auBen erweitern. Sie bieten verschiedene
Riuckzugs- und Aufenthaltsmoglichkeiten im Freien — ob fur den ersten Kaffee am
Morgen, entspannte Abendstunden oder als zusatzlicher Freiraum flr die Familie.
Durch diese AuBenbereiche erhalt die Wohnung einen besonders hohen Wohnwert

und eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und AuBenraum.

Die Raumaufteilung ist klar auf komfortables Familienwohnen ausgerichtet. Neben
dem groBzigigen Wohnbereich verfligt die Wohnung Uber ein
**Elternschlafzimmer** sowie **zwei Kinderzimmer**, die sich alternativ auch als
Arbeits-, Gaste- oder Hobbyzimmer nutzen lassen. Damit bietet die Wohnung
flexible Mdglichkeiten fir unterschiedliche Lebenssituationen und schafft
ausreichend Platz fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder Personen, die Wohnen

und Arbeiten unter einem Dach verbinden mochten.

Das Badezimmer sowie ein zusatzliches **Gaste-WC** sorgen flir Komfort im
Alltag und eine praktische Nutzung der Wohnung auch bei mehreren Bewohnern.
Hochwertige Bodenbelage, moderne Ausstattungselemente und eine
geschmackvolle Sanierung unterstreichen den gehobenen Anspruch des Objektes.
Die hellen Rdume, die durchdachte Grundrissgestaltung und die privaten

AuBenbereiche schaffen ein angenehmes, wertiges Wohnambiente.

Auch das Grundstiick selbst wird ansprechend gestaltet. Eine griine AuBenanlage,
Stellplatzmadglichkeiten sowie ein interner Spielplatz erganzen das Wohnkonzept
und machen das Ensemble besonders familienfreundlich. Der Spielplatz befindet
sich direkt innerhalb der Anlage und bietet Kindern einen geschitzten Bereich zum
Spielen, wahrend die Bewohner von einem gepflegten und angenehm gestalteten

Umfeld profitieren.

Die Kombination aus saniertem Bestandsgebaude, groBziigiger Wohnflache, drei
Balkonen, familienfreundlichem Grundriss, moderner Ausstattung und gefragter
Mikrolage macht Wohnung 16 zu einer besonders attraktiven Eigentumswohnung

fur Kaufer, die stilvolles Wohnen in einem gewachsenen Dresdner Stadtteil suchen.
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Details of amenities

- Wohnflache 124,60 m? (inkl. 3 Balkonen)
-2.0G

- 1 groBes lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Ausgang zum Balkon und offener
Klche

- 1 Elternschlafzimmer

- 2 Kinderzimmer

- Bad mit Badewanne und bodentiefen Duschen
- Gaste - WC und Dusche

- keramische Fliesen und Echtholzparkett

- bodentiefe Fenster

- elektrische Rollladen

- Kellerabteil
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All about the location

Die Lage in Dresden-Blasewitz zahlt zu den besonders beliebten Wohnlagen der
Stadt. Der Stadtteil ist gepragt von gepflegten Mehrfamilienhausern, Villen,
gewachsenen StraBenziigen und einer sehr guten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten, Arzte, Apotheken sowie
gastronomische Angebote befinden sich in gut erreichbarer Nahe. Gleichzeitig
bieten die nahegelegenen Elbwiesen, der Schillerplatz, das Blaue Wunder und die
angrenzenden Stadtteile Blasewitz, Gruna und Tolkewitz vielfaltige Mdglichkeiten

flr Freizeit, Erholung und urbanes Leben.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von

uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StraBe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351- 2106 869 0

E-Mail: dresden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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