Dresden - Biihlau

Rented commercial unit in an attractive location in
Dresden-Blhlau

Property ID: 25441012
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PURCHASE PRICE: 179.000 EUR ¢ ROOMS: 3
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At a glance
25441012 179.000 EUR
3 Kauferprovision
betréagt 7,14 % (inkl.
19% MwSt.) des
1 x Outdoor parking beurkundeten
space, 1 x Garage Kaufpreises
ca. 91 mz
Renovated
Solid
ca. 91 m?
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Energy Data

Heavy natural gas Enefgy demand
20.12.2027 certificate
1996
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A first impression

Thiswell-maintained and currently leased retail unit islocated in a solidly constructed
building and presents an attractive opportunity for investors. The gener ous windows create
a bright and inviting atmosphere. Theflooringisfully fitted with durabletilesand dlip-
resistant linoleum — a low-maintenance and har d-wearing solution that has proven itsworth
in everyday commercial use. A further advantage istheinclusion of two outdoor parking
gpaces on the parking deck and an additional underground parking space, all of which are
also leased to the current tenant. This property thusrepresents an interesting investment
opportunity with immediate rental income and isideally suited as a long-term investment.
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All about the location

Die Lage verbindet urbane I nfrastruktur mit naturnaher Umgebung und bietet damit ein
ausgewogenes Umfeld, das vielféltigen Anspriichen gerecht wird.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Nur wenige Schritte
entfer nt befindet sich eine Straf3enbahnhaltestelle, die direkte Verbindungen in die Dresdner
Innenstadt sowie in angrenzende Stadtteile ermdglicht. M ehrere Buslinien ergénzen das
Angebot und sorgen flir einereibungslose Erreichbarkeit —auch ohne Auto.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich ver schiedene Schulen und Bildungseinrichtungen,
diesich durch ein vielfaltiges padagogisches Angebot auszeichnen. Auch Sportvereine und
Freizeitangebote sind in der Nahe zahlreich vertreten: Von modernen Sportanlagen tber
Tennis- und Reitvereine bishin zu traditionsreichen Turnvereinen ist fur Bewegung und
Ausgleich bestens gesor gt.

Zudem bietet das nahegelegene Dresdner Umland mit seinen weitlaufigen Waldern,
Radwegen und Naher holungsgebieten —wie dem Schonfelder Hochland oder dem

L oschwitzer Elbhang —ideale Voraussetzungen fur Aktivitaten im Freien. Die Kombination
aus guter Infrastruktur, naturnahem Umfeld und lebendigem Stadtteilleben macht die Lage
besonders attraktiv.

Ergénzend dazu befinden sich im Haus selbst ver schiedene Einrichtungen destéglichen
Bedarfs: Arztpraxen, ein Pflegedienst, Versicherungen, eine Apotheke, eine Fahrschule
sowieein Friseur sorgen fur kurze Wege und eine umfassende Ver sorgung direkt vor Ort. In
der ndheren Umgebung stehen zudem zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten zur Verfliigung —
darunter Supermarktewie Lidl, Aldi, Netto und Konsum sowie mehrere Backereien.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 20.12.2027.

Endenergiebedarf fir die Warme betréagt 71.10 kwh/(m2*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betragt kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com
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