Dresden - Sudvorstadt

Einzigartiges Architektenhaus im Bauhausstil mit
Atrium

Property ID: 26441020

PURCHASE PRICE: 1.450.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 280,58 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 474 m?




Property ID: 26441020 - 01217 Dresden - Sudvorstadt

At aglance

The property

Energy Data

Floor plans

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 26441020 - 01217 Dresden - Sudvorstadt

At aglance

26441020 1.450.000 EUR

ca. 280,58 m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

égrggg port, 1x Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand

Electro certificate

20.05.2036 36.90 kWh/m2a
A

Air-to-water heat

pump
2008
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A first impression

Dasim Jahr 2008 errichtete Atriumhaus des renommierten Architekten Siegbert Langner
von Hatzfeldt vereint moderne Architektur mit zeitloser Eleganz und einem durchdachten
Wohnkonzept. Charakteristisch fur den Stil des Architekten sind die grof3flachigen
Fensterfronten, die samtliche Wohnber eiche mit Tageslicht durchfluten und eine
harmonische Verbindung zwischen Innen- und Auf3enraum schaffen.

Besonder s hervor zuheben ist die clevere und zugleich vielseitige Grundrissgestaltung. Die
offene, galerieartige Architektur ermoglicht flieRende Uber gange zwischen den einzelnen
Wohnbereichen und er 6ffnet gleichzeitig zahlreiche M dglichkeiten zur individuellen
Umgestaltung und Nutzung. Durch die besonder e Gestaltung des Grundrisses ergeben sich
immer wieder vielseitige Blickachsen in den Garten, wodurch die Natur harmonisch in das
Wohngefuhl integriert wird. Der grof3ziigige Wohnbereich geht nahtlosin den Essbereich
Uber und verbindet sich entlang des reprasentativen Eingangsber eiches mit der moder nen
Kiche.

DasHauswird inklusive der hochwertigen Einbaukliche von Nolteim Erdgeschoss ver kauft.
Zusatzlich verflgt die Einliegerwohnung im Unter geschoss Uber eine weiter e Einbaukiiche
von Heckert, wodurch sich ideale Voraussetzungen fiir M ehrgener ationenwohnen, Gaste
oder eine separate Nutzung er geben.

Das Unter geschoss bietet dar iiber hinaus mehrere der zeit hauswirtschaftlich genutzte
Raumlichkeiten und schafft damit zusétzliche praktische Nutz- und Abstellflachen. Die
integrierte Einliegerwohnung erweitert die Nutzungsméglichkeiten des Hauses zusétzlich
und unter streicht die Flexibilitat dieser besonderen Immabilie.

Die geschmackvoll gestalteten Badezimmer Uberzeugen mit zeitlosen Fliesen sowie
bodentiefen Duschen und unterstreichen den modernen Wohnkomfort der Immobilie. Das
grof3zugige Schlafzimmer bietet mit einem eleganten Bad en Suite sowie einem dir ekt
angrenzenden Ankleideziimmer ein hochwertiges und privates Rickzugsambiente.
Abgerundet wird dieses besondere Immobilienangebot durch zahlreiche zusatzliche
Ausstattungsmer kmale wie eine Photovoltaikanlage, eine Infrar otkabine sowie ein
Gewachshaus, die Komfort, Nachhaltigkeit und L ebensqualitat auf ideale Weise miteinander
verbinden. Innerhalb des Hauses befindet sich zudem eine Gar age mit direktem Zugang,
wahrend im Aul3enbereich ein zusatzlicher Carport zur Verfligung steht. Der Gartenbereich
im Atrium erstreckt sich auf ca. 134m2 und ist selbstverstandlich flexibel gestaltbar.

DasHausist Teil einer Eigentiimer gemeinschaft aus 4 Atriumhausern und 5 Atelierhausern.
Die Hohe des monatlichen Hausgeldes belauft sich auf 56,09€.
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Details of amenities

- Architektenhaus (Bj. 2008) von Siegbert Langner von Hatzfeldt
- Offene Galerie-Architektur mit grof3en Fensterfronten

- Atriumgarten ca. 134 m?

- Hochwertige Einbauklichen

- Einliegerwohnung im Unter geschoss

- Schlafzimmer mit Bad en suite & Ankleide

- Photovoltaikanlage, I nfrar otkabine & Gewachshaus

- Garageim Haus + zusatzlicher Carport

- Teil einer kleinen Eigentiimer gemeinschaft

- Hausgeld: 56,09 € monatlich
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All about the location

Die mmobilie befindet sich in gefragter Wohnlage von Dresden und vereint ruhiges
Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an die Infrastruktur destéaglichen Bedarfs.
Das Umfeld ist gepré&gt von einer angenehmen Wohnbebauung, viel Griin sowie einer
gewachsenen Nachbar schaft mit hoher Lebensqualitét.

Einkaufsmoglichkeiten, Super méarkte, Backereien, Arzte, Apotheken sowie gastr onomische
Angebote befinden sich in komfortabler Entfernung und sorgen fir eine optimale
Versorgung im Alltag. Familien profitieren zudem von der guten Erreichbarkeit von
Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Pkw als auch mit éffentlichen Verkehrsmitteln
hervorragend. Uber die nahegelegenen Hauptver kehrsachsen sind die Dresdner | nnenstadt
sowie weiter e Stadtteile ziigig erreichbar . Gleichzeitig ermdéglichen Bus- und
Bahnverbindungen eine flexible M obilitéat auch ohne eigenes Fahr zeug.

DarUber hinaus bietet die L age einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Grinanlagen,
Spazierwege sowie ver schiedene Sport- und Freizeitmoglichkeiten befinden sich in der
naheren Umgebung und schaffen ideale VVoraussetzungen fir ein ausgewogenes \Wohnen
zwischen Urbanitat und Rickzug.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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