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At a glance

26268009 1.038 EUR

1963 238 EUR
ca. 95 m?
2024

M oder nised

ca. 95 m?
ca. 95 m?
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A first impression

In Hermsdorf steht im Erdgeschoss eines moder nisierten Gewer beobjekts eine ca. 95 gm
grof3e Gewer beflache zur Verfligung, die sich vielseitig nutzen lasst.

Im Gebaude ar beiten bereits Unternehmen aus Technologie, Verwaltung, Bildung,
Dienstleistung sowie gesundheitsnahen Bereichen. Dadurch entsteht ein professionelles
Umfeld mit gewer blicher Struktur und regelméliger Frequenz im Haus.

Die Flache eignet sich flr Bliroarbeitsplatze, Beratungsangebote, kor pernahe
Dienstleistungen sowie kleinere Kurs- und Gruppenformate. Die Erdgeschosslage erleichtert
den Zugang fir Kunden, Klienten oder Kursteilnehmer und ermaoglicht kurze Wegeim
taglichen Betrieb.

Grolzlgige Fenster flachen sorgen fur helle RGume und eine angenehme Arbeitsatmosphére.

Die Flache befindet sich derzeit noch im aktuellen Ausbauzustand und bietet dadurch
Gestaltungsspielraum fir die zuklnftige Nutzung. Die gesamte Flache von 95 gm kann bei
Bedarf noch unterteilt werden.

Highlightsder Flache

- ca. 95 gm flexibel nutzbare Gewer beflache

- bei Bedarf noch unterteilbar

- Erdgeschosslage mit guter Erreichbarkeit

- grof3e Fensterflachen fur helle Raume

- geeignet fir Blro, Beratung, Praxis oder Kursangebote

- moder nisierte I nfrastruktur im Gebaude

- ausreichend Parkmdglichkeiten flr Mitarbeiter, Kunden, Klienten oder Besucher

Mietkonditionen

Die Mietkonditionen umfassen einen Grundpreisvon 9,50 €/mz2,

Fur die gemeinschaftlich genutzten Flachen wird ein Zuschlag von 15 % erhoben, der
anteilig auf die Mietflache umgelegt wird.

Die monatlichen Nebenkosten belaufen sich der zeit auf ca. 2,50 €/m2.
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Details of amenities

Der Campus Cube wurde 1963 errichtet und in den Jahren 2022 bis 2024 umfassend

moder nisiert. Die Verbindung aus vorhandener Gebaudestruktur und zeitgemafier
technischer Infrastruktur schafft ein funktionales und moder nes Arbeitsumfeld fur

unter schiedliche Branchen.

Die Gewer beeinheiten bieten einen hohen Gestaltungsspielraum: Grundrisse, Bodenbeldge
und individuelle Ausstattungswiinsche kdnnen nach Bedarf umgesetzt wer den, sodass sich
die Flachen optimal an die Anforderungen des jeweiligen Unternehmens anpassen lassen.
Das Gebaude ist an ein zentrales Fer nwar menetz angeschlossen. Eine umfassende
Fassadensanierung tragt zusatzlich zu einer verbesserten Ener gieeffizienz des Gebaudes bei.
Fur ein angenehmes Raumklima kénnen die Gewer beflachen auf Wunsch mit Klimaanlagen
ausgestattet werden. Raffstor eanlagen auf der Ost-, Siid- und Westseite reduzieren zudem
ein UbermaRiges Aufheizen der Rdumein den Sommer monaten.

Ein grof3ziigiger Personenaufzug ver bindet die Etagen des Gebaudes mit der Tiefgarage und
sorgt fir eine komfortable sowie barrierearme Erreichbarkeit der Mietflachen.

Fir Mieter und Besucher steht im Erdgeschoss zusatzlich eine behindertenger echte Toilette
zur Verflgung.

Dank des vorhandenen Glasfaseranschlusses profitieren Unternehmen von einer schnellen
und stabilen Internetverbindung flir moder ne digitale Arbeitsprozesse.
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All about the location

Hermsdorf zahlt rund 8.500 Einwohner und fungiert als wirtschaftlicher Mittelpunkt fir
zahlreiche umliegende Gemeinden im Saale-Holzland-Kreis. Das Einzugsgebiet umfasst tber
80.000 Einwohner.

Die Stadt liegt direkt am Autobahnkreuz A4 und A9 und gehort damit zu den wichtigsten
Verkehrsknotenpunkten Thiringens. Dadurch ist eine sehr gute Erreichbarkeit fir Kunden,
Mitarbeiter und Geschéaftspartner gewahrleistet.

Distanzen:
Jenaca. 20 km
Geraca. 25km
Erfurt ca. 60 km
Leipzig ca. 85 km

Der Bahnhof Hermsdor f-Kloster lausnitz befindet sich in rund 800 m Entfer nung.

Hermsdorf verflgt Uber eine gewachsene Wirtschaftsstruktur mit Industrie,
Technologieunternehmen, Verwaltung, Dienstleistung und Handwerk. Die Gewer besteuer
liegt im regional wettbewer bsféhigen Bereich und macht den Standort auch wirtschaftlich
attraktiv.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Marcel Dorsch

Sophienstrale 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11 444
E-Mail: jena@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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