VON POLL

Geisenfeld

AuBergewohnliches Ensemble: Wohn- und
Geschaftshaus mit Zukunftsperspektive

Property ID: 25149050

PURCHASE PRICE: 3.420.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 1.000 m? « ROOMS: 14 « LAND AREA: 3.400 m?
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Property ID: 25149050 - 85290 Geisenfeld

At a glance

25149050 3.420.000 EUR

ca. 1.000 m? Kauferprovision

14 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

17 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 1.300 m?
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A first impression

Zum Verkauf steht eine attraktive Investment-Gewerbeimmobilie mit 14
Wohneinheiten & 6 Gewerbeeinheiten in Geisenfeld mit enormem Ausbau- und
Entwicklungspotenzial.

Diese vielseitige und renditestarke Gewerbeimmobilie im Herzen von Geisenfeld
beinhaltet zwei etablierte Restaurants, sowie eine Eisdiele, einen Friseursalon und
eine Spielothek welche gerade neu verpachtet wird, sowie eine 6. Gewerbeeinheit
die in bis zu 5 zusatzlichen Wohneinheiten umgenutzt werden kann. Das Objekt
vereint solide Bestandsmieten mit auBergewdhnlichem Zukunftspotenzial - ideal fur
Investoren, Projektentwickler und Bestandshalter.

Die Immobilie bietet exorbitante Entwicklungsmadglichkeiten, die weit Uber den
aktuellen Nutzungsstand hinausgehen. Ausbauplane wurden bereits professionell
erstellt und kdnnen dem zuklnftigen Eigentiimer direkt als Basis flir weitere
MaBnahmen dienen. Darliber hinaus eroffnet die Liegenschaft die Moglichkeit einer
teilweisen Nutzungsanderung von Gewerbe zu Wohnraum, was in der heutigen
Marktsituation besonders attraktiv und wertsteigernd ist.

Zusatzlich verfigt das Objekt Uber signifikantes Ausbaupotenzial, um die
Mietrendite nachhaltig zu steigern — von der Erweiterung bestehender Flachen bis
hin zur Revitalisierung von Bestbestand. Besonders hervorzuheben ist, dass es sich
um eine denkmalgeschitzte Immobilie sowie um ein Objekt mit Ensembleschutz
Objekt handelt, wodurch der historische Charakter bewahrt und gleichzeitig
steuerliche Vorteile moglich werden.

Diese seltene Gelegenheit kombiniert eine hervorragende Lage, stabile Ertrédge und
auBergewohnliche Entwicklungsperspektiven — ein Investment mit langfristiger

Wertsteigerung und hohem Gestaltungsspielraum.




Property ID: 25149050 - 85290 Geisenfeld

All about the location

Geisenfeld prasentiert sich als ein auBerst attraktiver Standort flr anspruchsvolle
Immobilieninvestoren, die Wert auf stabile Rahmenbedingungen und nachhaltige
Wertentwicklung legen. Die Stadt Gberzeugt durch eine ausgewogene
Bevolkerungsstruktur und moderate Immobilienpreise, die im Vergleich zu groBeren
urbanen Zentren ein hervorragendes Preis-Leistungs-Verhaltnis bieten. Die Nahe
zu Ingolstadt, einem bedeutenden Wirtschaftsstandort mit Schwerpunkt auf
Automobil- und Technologiebereichen, gewahrleistet eine robuste
Beschaftigungslage und exzellente Pendelmdglichkeiten. Erganzt wird dies durch
eine kontinuierliche Weiterentwicklung der Infrastruktur im wirtschaftsstarken
Pfaffenhofen-Distrikt, welche die Lebensqualitat und die Attraktivitat des Standorts

zusatzlich steigert.

Die hervorragende Infrastruktur von Geisenfeld spiegelt sich auch in der
unmittelbaren Nahe zu vielfaltigen Annehmlichkeiten wider, die den Standort flr
Investoren besonders interessant machen. Im Bereich Bildung befinden sich
renommierte Einrichtungen wie der Klosterkindergarten St. Theresia sowie die
Anton-von-Bucher-Schule und die Irlanda-Riedl-Grund- und Mittelschule in nur
etwa funf bis sechs Minuten fuBlaufiger Entfernung. Diese exzellente
Bildungsinfrastruktur sichert eine kontinuierliche Nachfrage von Familien und
jungen Berufstatigen. Die Gesundheitsversorgung ist durch eine Vielzahl von
Facharzten, Zahnarzten und Apotheken in unmittelbarer Nahe gewahrleistet,
darunter die Zahnarztpraxis Wolfgang Garber und die Hopfen-Apotheke, die in
wenigen Gehminuten erreichbar sind. Auch das Freizeitangebot Uberzeugt mit
gepflegten Parks wie dem Klostergarten und dem Kahngarten, die in wenigen

Minuten zu FuB erreichbar sind und zur hohen Lebensqualitat beitragen.

Die verkehrstechnische Anbindung ist durch mehrere Busstationen, beispielsweise




.Geisenfeld, Stadtplatz” in nur einer Gehminute, hervorragend gewahrleistet, was

die Erreichbarkeit der zentralen Punkte der Stadt und der umliegenden
Wirtschaftsregionen sicherstellt. Die Nahe zu wichtigen Autobahnanschlissen
rundet das Infrastrukturprofil ab und unterstiitzt die langfristige Wertstabilitat der

Immobilieninvestition.

Insgesamt bietet Geisenfeld eine Uberzeugende Kombination aus wirtschaftlicher
Stabilitat, solider Infrastruktur und wachsender Nachfrage, die es zu einem idealen
Standort flir Investoren macht, die auf nachhaltige Wertsteigerung und eine sichere

Kapitalanlage setzen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Uwe Wagner

KellerstraBe 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. [im
Tel.: +49 8441-78 92 687

E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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