Schweitenkirchen

Spacious multi-family house with plenty of open space
and numer ous usage options

Property ID: 25149043

PURCHASE PRICE: 1.649.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 543 m2 « ROOMS: 28 + LAND AREA: 1.232 m?
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At aglance

25149043
ca. 543 m2
Gabled roof
28

22

17

1971

4 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

1.649.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Needsrenovation
Solid

ca. 162 m2

Guest WC, Garden /

shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Oil Energy demand
19.11.2035 certificate

113.77 kWh/mz2a
Qil
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A first impression

This generously designed multi-family home presentsitself with an appealing combination of
living comfort, versatile floor plans, and numerous possibilities for use. The property boasts
an impressive living area of approximately 543 m2 and is situated on a plot of approximately
1,232 m2. Located in a quiet, established residential area, the property benefits from
excellent connectionsto local infrastructure. Upon entering the house, oneis greeted by an
inviting ambiance that offers attractive prospectsfor both privateindividualsand investors.
The 28 rooms ar e efficiently distributed across several levels and offer a variety of usage
options—whether for larger families, multi-generational living, or division into multiple
residential units. A special feature of this house isthe 22 bedrooms, which provide ample
space and privacy. With atotal of 17 bathrooms, the layout isideally suited to the available
space and ensures a smooth daily routine —without waiting times or bottlenecks. The
bathrooms have been moder nized and feature high-quality sanitary ware. Each residential
unit isthoughtfully designed and offers an appealing living atmosphere. Thefloor planswere
designed with functionality in mind, allowing the roomsto be flexibly adapted to individual
needs. Open-plan living and dining ar eas flow harmoniously into one another and, thanksto
generous windows, are flooded with light and feel welcoming. Several rooms offer accessto
balconies, perfect for relaxing. The spacious grounds provide diver serecreational
opportunitiesand ample room for gardening enthusiasts, outdoor activities, or the creation
of play areas. Well-maintained outdoor areasfurther enhance the attractive overall
impression of this property. Sufficient parking and storage space is available on the
property. The house is equipped with modern building technology that meetstoday's
standardsfor comfort and ener gy efficiency. Easy-car e, high-quality flooring and modern
windows have been installed throughout. A central heating system ensuresareliable supply
of heat and hot water. The surrounding area isfamily-friendly, with excellent public
transport connections and short distances to shops, schools, kindergartens, and doctors. The
location isideal for those who appreciate short commutes while still enjoying a peaceful
living environment. This multi-family building offer s diver se possibilities—for both owner-
occupiersand investors. Seefor yourself the numerous advantages of thisproperty during a
personal viewing appointment. Welook forward to your inquiry.
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All about the location

Willkommen in Schweitenkirchen

Im Her zen Oberbayer ns befindet sich die Gemeinde Schweitenkirchen im Landkreis
Pfaffenhofen a.d. IIm. Schweitenkirchen ist der héchstgelegene Ort in der Holledau (537
mUM.) und bietet eine attraktive Wohngegend mit landlichem Char me und moder ner
Anbindung.

Die Gemeinde Uiber zeugt durch eine gut ausgebaute I nfrastruktur, eine zukunftsorientierte
Entwicklung und eine rege Biirger beteiligung. Eingebettet in eineidyllische Naturlandschaft
bietet Schweitenkirchen eine har monische Balance aus Ruhe, Freizeitmoglichkeiten und
schneller Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Ob Bahn, Autobahn oder offentlicher
Nahverkehr: Hier ist man regional wie Uberregional bestens vernetzt.

Entfernungen:

nach Minchen: ca. 46 km (ca. 45 Minuten mit dem PKW)

nach Ingolstadt: ca. 35 km (ca. 30 Minuten mit dem PKW)

nach Nurnberg: ca. 125 km (ca. 1,5 Stunden mit dem PKW)

nach Pfaffenhofen a.d. [Im: ca. 8 km (ca. 10 Minuten mit dem PKW)

zum Flughafen Minchen: ca. 34 km (ca. 20 Minuten mit dem PKW)

zur néchsten Bushaltestelle: ca. 40 m

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte und Banken finden Sieim Umkreis
von ca. 500 m. Der ndchste Supermarkt ist ca. 250 m entfernt. Das Stadtzentrum bzw.
Zentrum der Gemeindeist ca. 450 m entfernt und in wenigen Minuten auch zu Ful3
erreichbar.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 113.77 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. IIm
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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