VON POLL

Reichertshofen / Au am Aign

Agricultural land - outdoor area

Property ID: 25149041

PURCHASE PRICE: 220.000 EUR + LAND AREA: 4.400 m?

www.von-poll.com
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At a glance

25149041 220.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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A first impression

** Agricultural or recreational land in arural setting — high recreational value amidst
nature** This generously sized plot of land offersa rare opportunity for nature loversand
those seeking outdoor relaxation. It isan agricultural or recreational plot in arural setting,
distinguished by itstranquil and natural location. The plot coversapproximately 4,400 m2
and offersnumerous possibilities. Whether as a weekend retreat for relaxation, for
gardening, or asa naturerefuge — hereyou will find ample spaceto realize your individual
vision. The grounds ar e spacious and level, surrounded by maturetreesthat create a
pleasant atmospher e and under scor e the high recreational value. The property iseasily
accessible via a paved farm track. Upon arrival, you will immediately sense the special peace
and distance from the hustle and bustle of city life. The outdoor areainvitesyou to enjoy
nature, experience the changing seasons, and observe thelocal flora and fauna. The
surrounding areais characterized by meadows, fields, and forests— a paradise for walkers,
gardeners, and families who enjoy spending time outdoors. Use as pastureland isjust as
conceivable asrealizing your own leisure or gardening projects. Duetoitslocation inarural
area, structural alterationsare only possible within the framework of applicable legal
regulations. Public transport connections are good. Such a property isparticularly suitable
for people who value aretreat with high recreational value and appreciate open outdoor
space surrounded by nature. Whether asagricultural land or arecreational plot —awide
range of possibilities awaits you here. Weinvite you to arrange a viewing appointment to see
for yourself the quality and potential of this exceptional property. We are available to
answer any questions and provide further details.
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All about the location

Die landwirtschaftliche Nutzflache befindet sich im Ortsteil Au am Aign, der zur Gemeinde
Reichertshofen im Landkreis Pfaffenhofen an der [Im gehért. Das Grundstiick liegt in einem
Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagten Bereich am 6stlichen Rand der Hallertau und ist
von offenen Acker- und GrUnlandflachen umgeben.

Die Erschlieung erfolgt Uber befestigte Gemeindever bindungsstr al3en sowie kurze
Abschnitte von gut befahrbaren Feldwegen, die eine ganzjdhrige Bewirtschaftung
ermoglichen. Der Standort zeichnet sich durch eineruhige, periphere Lage abseits des
Siedlungsbereichs aus; gleichzeitig ist der Anschlussan die Giberregionalen Verkehrsachsen
sehr giinstig: Die Bundesstral3e B13 sowie die Autobahn A9 (Anschlussstelle

L angenbruck/Reichertshofen) sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Das Gebiet ist landwirtschaftlich traditionell durch Ackerbau gepréagt. Die umliegenden
Flachen weisen in der Regel ebenes bisleicht geneigtes Gelande sowie gute Bodenqualitaten
(typisch fur die Region: L 6ss- und Sandléssbéden) auf und eignen sich daher gut fur die
Bewirtschaftung mit modernen Maschinen. Eine Beeintrachtigung dur ch Schattenwurf,
Larm oder angrenzende Industrie besteht nicht.

Die Lage gilt alsentwicklungsstabil, da das Umfeld im Flachennutzungsplan als

L andwirtschaftsflache ausgewiesen ist und keine stadtebaulichen Erweiterungen zu
erwarten sind.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. IIm
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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