Niesky

Modernes Eigenheim in familienfreundlicher, ruhiger
Lage

Property ID: 25382028

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 379.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 120 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 545 m2
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Property ID: 25382028 - 02906 Niesky

At a glance
25382028 379.000 EUR
ca. 120 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2023
2022 .
Like new
2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage Solid

Guest WC, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
certificate

51.30 kWh/m?2a

Light natural gas
22.11.2031

Gas B

2021
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Property ID: 25382028 - 02906 Niesky

A first impression

Angeboten wird ein neuwertiges Einfamilienhaus, das 2022 fertiggestellt wurde. Diese
hochwertig ausgestattete Immobilie befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von
ca. 545 m2 in einem ruhigen Wohngebiet. Mit einer Wohnflache von etwa 120 m?2 bietet
das Haus ausreichend Platz fur eine Familie.

Dieses modern gestaltete Massivbauhaus besticht durch eine gelungene
Raumaufteilung. Es verflgt Gber insgesamt 4 Zimmer, ein helles Badezimmer sowie
einen Hauswirtschaftsraum (HWR) mit allen notwendigen Anschliissen. Alle Raume sind
durchdacht geschnitten und bieten optimale Nutzungsmaoglichkeiten. Die grol3e
Fensterfront mit 3-fach-Verglasung sorgt fir viel Tageslicht und eine angenehme
Wohnatmosphare.

Das Herzstiick der Immobilie ist das gerdumige Wohnzimmer, das durch seine offene
Gestaltung den zentralen Punkt des Hauses bildet. Die hochwertige Einbaukiiche aus
dem Jahr 2023 ist mit modernen Geraten ausgestattet und fligt sich harmonisch in das
Gesamtbild dieses Wohnbereichs ein. Hier kdnnen kulinarische Kostlichkeiten in
geselliger Runde zubereitet und genossen werden.

Das komfortable Badezimmer ist mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet, die auch an
kalten Tagen ein behagliches Wohlgeflihl gewéhrleistet. Weitere Warme spendet die
effiziente Gaszentralheizung, die fir das gesamte Haus zustandig ist.

Die Immobilie ist nicht unterkellert, bietet jedoch ausreichend Stauraum im
Hauswirtschaftsraum und in den gut durchdachten Einbauschranken. Zusatzlich gehort
eine geraumige Garage zum Haus, die nicht nur Platz fiir ein Fahrzeug, sondern auch fir
Fahrrader oder Gartenutensilien bietet.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist der Gartenbereich, der sich durch seine ideale
GrofRe wunderbar gestalten lasst. Ob fiir spielende Kinder oder entspannte Stunden im
Freien, dieser Bereich bietet vielseitige Nutzungsmadglichkeiten.

Die Architektur des Hauses vereint moderne Elemente mit einer zeitlosen Eleganz,
wahrend die Lage in einem ruhigen Wohngebiet fur eine entspannende und erholsame

Wohnatmosphéare sorgt.

Insgesamt ist diese Immobilie eine ansprechende Lésung fur Familien, die ein modernes




und neuwertiges Zuhause suchen. Dank der hochwertigen Bauweise und Ausstattung
erflillt das Haus gehobene Anspriiche und bietet gleichzeitig die Méglichkeit der freien
Entfaltung im eigenen Garten.

Fur nahere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese besondere Immobilie
personlich kennenzulernen.
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Detalls of amenities

- Baubeginn 2021 bis ca. Ende 2022
- Massivbauhaus

- ruhiges Wohngebiet

- Gaszentralheizung

- Warmwasser Uber Solar

- Badezimmer FuRbodenheizung
- 3 fach verglaste Fenster

- Garage

- nicht unterkellert

- HWR mit allen Anschlissen

- Einbauktiche ( 2023)
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All about the location

See liegt etwa drei Kilometer westlich des Nieskyer Stadtzentrums an der Staatsstral3e
121 im Ostlichen Teil des Biospharenreservats Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft.
Nordlich von See schlief3t sich Moholz an, 6stlich und sudlich wird See von einem
weitreichenden Waldgebiet umschlossen, welches das Dorf mit einem schmalen Streifen
von Niesky trennt. Rund einen Kilometer stidwestlich des Ortes liegt der Stausee
Quitzdorf.

Im Norden des Ortsteils verlauft die Bahnstrecke W?gliniec—Falkenberg/Elster mit
Bahnhofen in Petershain und Niesky, auf der im Personenverkehr die Verbindung
Hoyerswerda—Gorlitz im Zweistundentakt angeboten wird.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Margarete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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