VON POLL

Ammerbuch / Entringen

Neuwertiges Einfamilienhaus mit ELW in ruhiger
Ortsrandlage - Baujahr 2014

Property ID: 26349065

PURCHASE PRICE: 1.089.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 216 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 402 m?
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At aglance

26349065 1.089.000 EUR

ca. 216 m?2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2014 Well-maintained

2 x Garage

Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
19.03.2036 87.30 kWh/m2a
Gas C

2014
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Floor plans
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A first impression

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in ruhiger Ortsrandlage

Lage & Grundstick:

- Ruhige, naturnahe Umgebung
- Grundsticksgroi3e ca. 402 m2
- schone Terrasse mit Garten

- grof3e Doppelgarage

Objektbeschreibung:

- Gepflegtes und gehobenes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

- Baujahr 2014

- Gesamtwohnflache ca. 216 m?

- offene, moder ne Raumaufteilung mit durchdachtem Ener giekonzept
- Massivbau

Wohnflache & Nutzung:

- Ca. 95,27 m2 Wohnflacheim Erdgeschoss

- Ca. 56,73 m2 Wohnflache im Obergeschoss

- Ca. 64,12 m2 Einliegerwohnung im Gartengeschoss - der zeitig ver mietet
- Insgesamt 7 Zimmer vorhanden

Ober geschoss:

- Kinderzimmer 1

- Kinderzimmer 2

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, Badewanne und Bidet
- Hauswirtschaftsraum

Erdgeschoss:

- grosszigiger Wohn- / Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten
- Moder ne, offene Einbaukiiche

- Separates Gaste-WC mit Dusche

- Gaste- oder Arbeitszimmer

- Garderobe

Unter geschoss Einliegerwohnung:
- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche




- Schlafzimmer
- offene Kiche
- Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse

AulBenbereich:
- Terrasse mit gepflegtem Garten und Zugang zur Garage
- Ruhige, naturnahe Umgebung

Besonderheiten & Potenzial:

- Attraktive Immobiliein einer ruhigen, naturnahen Lage
- Ideal fur Familien oder M ehrgenerationen

- Modern und sofort bezugsfertig.

- Die Einliegerwohnung ist derzeit vermietet.
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Details of amenities

- Lichtdurchflutetes Wohnzimmer & Esszimmer mit Kamin und moder ner offener
Einbaukiche

(Standkihl/gerfrierkombi noch zu er ganzen)

- schOne Terrasse mit Garten

- Tagedlichtbad mit Badewanne, Dusche und Bidet
- Hauswirtschaftsraum

- praktische, geraumige Einbauschranke

- Doppelgarage

- Einliegerwohnung

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Gas-Zentralheizung mit Solarther mie-Erganzung
- Kaminofen

- FuBbodenheizung
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All about the location

DieImmobilie befindet sich in einer attraktiven Wohnlageim Ammerbucher Ortsteil
Entringen, einer gefragten Gemeinde zwischen Tubingen und Herrenberg. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphar e sowie kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinischen Einrichtungen aus.
Gleichzeitig bietet der nahe gelegene Natur park Schénbuch zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten in der Natur.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend: Uber die B 296 erreichen Sie Tiibingen
und Herrenbergjeweilsin ca. 15 Minuten. Der Autobahnanschluss an die A81 ist ebenfalls
in wenigen Fahrminuten erreichbar und ermaglicht eine schnelle Verbindung Richtung
Stuttgart. Der Bahnhof Entringen mit Anschluss an die Ammertalbahn ist bequem
erreichbar und bietet regelmaRige Verbindungen nach Tubingen, Herrenberg und weiter
Richtung Stuttgart —ideal fur Pendler.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.03.2036

Endenergiebedarf betragt 87,30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2014.
Die Energieeffizienzklasseist C.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:

Bel einzelnen Bildern handelt essich um Kl -generierte Visualisierungen, die ausschlief3lich
der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. M al3geblich sind ausschlief3lich die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Werner Enzmann

Uhlandstral3e 2, 72072 T tbingen
Tel.: +49 7071 - 70 75 506
E-Mail: tuebingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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