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Reutlingen

Exklusives Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung, groBem Grundstuck und
Doppelgarage zur Miete

Property ID: 26349060

‘ VON POLL

RENT PRICE: 2.850 EUR * LIVING SPACE: ca. 200 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 1.190 m?
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At a glance

26349060 2.850 EUR

ca. 200 m? 275 EUR

Gabled roof 2023

6

3 Modernised

1982
Solid

2 x Garage
ca. 172 m?
Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
2
02.05.2033 159.00 kWh/m*a
Gas E
1982
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A first impression

Diese moderne, geraumige Immobilie ist ein wahrhaft vielseitiges Juwel fir
anspruchsvolle Mieter. Das Haus wurde im Jahr 1982 fertiggestellt und befindet
sich in einem modernisierten Zustand von 2023, der héchste Anforderungen erflillt.
Auf einer Grundstlicksflache von ca. 1190 m? erwartet Sie ein reprasentatives
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und einer Wohnflache von ca. 199 m?. Die
Aufteilung der Wohnraume im Unter- und Erdgeschoss umfasst vier Zimmer, drei
Badezimmer und zwei weitlaufige Wohnzimmer- und Essbereiche, die viel Platz fur

gemdutliches Beisammensein mit Freunden und Familie bieten.

Ein weiteres Highlight ist das groBe Studio im Dachgeschoss. Ausgestattet mit
Dachflachenfenstern und Heizung kann dieses ganzjahrig als Hobbyraum, Spiel-
oder Arbeitszimmer genutzt werden und bietet weiteren Wohnkomfort. Die
Holzwendeltreppe, die in das UG und DG fihrt, ist ein weiterer Blickfang und fligt
sich optimal in das Erscheinungsbild dieser besonderen Mietimmobilie ein. Im
Untergeschoss ermoglichen zwei weitere groBe Raume die Realisierung eines
Hobby-, Fitness- oder auch Partykellers. Tischtennis, Billard oder auch ein
Bartresen samt Sitzecke finden hier lhren Platz und ermdglichen unbeschwerte

Freizeitstunden.

Die groBziligige Raumaufteilung bietet eine vielfaltige Nutzungsmaglichkeit. Durch
die Einliegerwohnung im Untergeschoss ist die Immobilie beispielsweise auch fir
eine groBe Familie mit zusatzlichem Bedarf an eigenem Wohnraum geeignet oder
kann flir Gaste, als Arbeitsbereich oder im Konzept eines Mehrgenerationenhauses

als Wohneinheit flr die altere Generation genutzt werden.

Die groBe, teilliiberdachte Terrasse ladt zum Entspannen und Barbecuen ein und

der riesige Garten bietet viel Platz zum Spielen, Gartnern und GenieBen. Beide




Wohneinheiten besitzen direkten Zugang zum Garten und die Terrasse im EG
betreten Sie komfortabel Gber groBe, bodentief verglaste Schiebeturen die

zusatzlich fur helle Lichtverhaltnisse im Wohnbereich sorgen.

Eine Doppelgarage und zwei AuBenabstellplatze runden das Angebot ab und

konnen fur 150,00 EURO/ Monat hinzugemietet werden.

Diese Immobilie ist die perfekte Losung fir Familien, die auf der Suche nach einem
modernen und geraumigen Haus sind, das auch den hohen Ansprlichen einer
vielseitigen Nutzung gerecht wird. Auch kann eine Untervermietung der

Einliegerwohnung unter Umstanden mit den Eigentiimern abgestimmt werden.

Das Haus steht nach aufwandiger Modernisierung ab sofort zum Erstbezug frei.
Nutzen Sie die Gelegenheit, um diese Immobilie zu besichtigen und sich persdnlich

von |lhrem neuen Traumhaus zu Uberzeugen.
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Details of amenities

Die Ausstattung der Immobilie ist gehoben und modern. Ein echter Blickfang sind
die Solnhofener Kalksteinbdden in den zentralen Wohnbereichen im Erdgeschoss,
sowie die Echtholzparkett- und Vinylbdden in Holzoptik in den weiteren Zimmern.
Die Gas- Zentralheizung in Kombination mit der FuBbodenheizung verspricht
angenehme Warme und ein groBes MaB an Komfort das ganze Jahr hindurch. Ein
schoner Kamin im Wohnbereich verschafft zusatzlich eine gemiutliche Atmosphare
wahrend der kalten Jahreszeit und erfreut Sie und lhre Gaste an geselligen
Abenden.

Die Bader und Gastetoiletten sind neu saniert und bieten eine hochwertige
Ausstattung. Hier dominieren bodengleiche, geraumige Duschen und hochwertige
Armaturen, Fliesen und Sanitarelemente im extravaganten Design. Die Kiichen sind
Anschlussseitig vorbereitet und kdnnen durch die Mieter nach deren Winschen

gestaltet und realisiert werden.
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All about the location

Reutlingen mit ca. 120.000 Einwohnern, gehort zur Region Neckar-Alb und zur
europaischen Metropolregion Stuttgart und Universitatsstadt Tubingen, weshalb

sich die Stadt auch als das ,Tor zur Schwabischen Alb" bezeichnet.

In einer der gefragtesten Wohnlagen von Reutlingen, liegt in reprasentativer Lage
dieses modernisierte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung. Die Umgebung ist
durch Wohnhauser und Villen gepragt. Das Haus liegt von der ruhigen StichstraBBe
zurlickversetzt und ist nicht einsehbar. Hier genieBen Sie Ihre Ruhe und kénnen

uneingeschrankt und freiziligig lhren Lebensalltag verbringen.

Kindergarten, Schulen und verschiedene Freizeitmdglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Die Reutlinger Innenstadt bietet vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten (Arzte, Backer, Metzger und verschiedene Banken), sowie

einen Wochenmarkt die in wenigen Gehminuten zu erreichen sind.

Das Kulturelle Angebot Reutlingens lasst keine Wiinsche offen (Philharmonie, Franz
K, Ausstellungen, Die Tonne...). Mit einem sehr guten 6ffentlichen Bus-/ Zugnetz ist

Reutlingen auch ohne Auto sehr attraktiv.

Die Stadt Reutlingen selbst verflugt somit Gber eine ausgezeichnete Infrastruktur.
Die Landeshauptstadt Stuttgart, die Neue Messe und der Flughafen sind in ca. 30

Minuten mit dem PKW Uber die B27 zu erreichen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Werner Enzmann

UhlandstraBe 2, 72072 Tubingen
Tel.: +497071-70 75 506

E-Mail: tuebingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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