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Reutlingen

Exklusives Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung,
grofdem Grundsttick und Doppelgarage zur Miete

Property ID: 26349060

VP ‘ VON POLL

RENT PRICE: 2.850 EUR * LIVING SPACE: ca. 200 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 1.190 m?
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26349060
ca. 200 m2
Gabled roof
6

3

1982

2 x Garage

At a glance

2.850 EUR
275EUR

Single-family house/
Detached house

2023

M oder nised

Solid

ca. 172 m2

Terrace, Guest WC,

Fireplace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
02.05.2033 159.00 kWh/mz2a
Gas E

1982
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A first impression

Diese moder ne, ger aumige mmobilieist ein wahrhaft vielseitiges Juwel fir anspruchsvolle
Mieter. DasHauswurdeim Jahr 1982 fertiggestellt und befindet sich in einem

moder nisierten Zustand von 2023, der hoéchste Anforderungen erfillt. Auf einer
Grundstiicksflache von ca. 1190 m2 erwartet Sie ein reprasentatives Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung und einer Wohnflache von ca. 199 m2. Die Aufteilung der Wohnrdumeim
Unter- und Erdgeschoss umfasst vier Zimmer, drei Badezimmer und zwei weitlaufige
Wohnzimmer - und Essbereiche, dieviel Platz fiir gemitliches Beisammensein mit Freunden
und Familie bieten.

Ein weiteres Highlight ist das grof3e Studio im Dachgeschoss. Ausgestattet mit
Dachflachenfenstern und Heizung kann dieses ganzjahrig als Hobbyraum, Spiel- oder
Arbeitszimmer genutzt werden und bietet weiteren Wohnkomfort. Die Holzwendeltr eppe,
diein dasUG und DG fihrt, ist ein weiterer Blickfang und fugt sich optimal in das
Erscheinungsbild dieser besonderen Mietimmobilie ein. Im Unter geschoss ermoglichen zwei
weitere grof3e RGume die Realisierung eines Hobby-, Fitness- oder auch Partykellers.
Tischtennis, Billard oder auch ein Bartresen samt Sitzecke finden hier Ihren Platz und
ermoglichen unbeschwerte Freizeitstunden.

Die grofRzligige Raumaufteilung bietet eine vielfaltige Nutzungsmaoglichkeit. Durch die
Einliegerwohnung im Untergeschossist die Immobilie beispielsweise auch fiir eine grof3e
Familie mit zusétzlichem Bedarf an eigenem Wohnraum geeignet oder kann fir Gaste, als
Arbeitsbereich oder im Konzept eines M ehr gener ationenhauses als Wohneinheit fur die
altere Generation genutzt wer den.

Diegrol3e, teilliberdachte Terrasse ladt zum Entspannen und Barbecuen ein und der riesige
Garten bietet viel Platz zum Spielen, Gartnern und Genief3en. Beide Wohneinheiten besitzen
direkten Zugang zum Garten und die Terrasseim EG betreten Sie komfortabel tiber grof3e,
bodentief verglaste Schiebetliren die zusatzlich fir helle Lichtver haltnisse im Wohnbereich
sorgen.

Eine Doppelgar age und zwei Aul3enabstellplatze runden das Angebot ab und kénnen fir
150,00 EURO/ Monat hinzugemietet werden.

Diese Immobilieist die perfekte Losung fur Familien, die auf der Suche nach einem
moder nen und ger aumigen Haus sind, das auch den hohen Anspriichen einer vielseitigen
Nutzung ger echt wird. Auch kann eine Unterver mietung der Einliegerwohnung unter
Umstanden mit den Eigentimern abgestimmt werden.




Das Haus steht nach aufwandiger Moder nisierung ab sofort zum Erstbezug frei. Nutzen Sie
die Gelegenheit, um diese Immabilie zu besichtigen und sich perstnlich von Ihrem neuen
Traumhaus zu Uber zeugen.
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Details of amenities

Die Ausstattung der Immoabilieist gehoben und modern. Ein echter Blickfang sind die
Solnhofener Kalksteinbdden in den zentralen Wohnbereichen im Erdgeschoss, sowie die
Echtholzparkett- und Vinylbdden in Holzoptik in den weiteren Zimmern.

Die Gas- Zentralheizung in Kombination mit der Ful3bodenheizung ver spricht angenehme
Warmeund ein grol3es Mald an Komfort das ganze Jahr hindurch. Ein schoner Kamin im
Wohnbereich ver schafft zusatzlich eine gemiitliche Atmosphare wahrend der kalten
Jahreszeit und erfreut Sie und I hre Gaste an geselligen Abenden.

Die Bader und Gastetoiletten sind neu saniert und bieten eine hochwertige Ausstattung. Hier
dominieren bodengleiche, geraumige Duschen und hochwertige Armaturen, Fliesen und
Sanitarelemente im extravaganten Design. Die K iichen sind Anschlussseitig vor bereitet und
konnen durch die Mieter nach deren Wiinschen gestaltet und realisiert werden.
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All about the location

Reutlingen mit ca. 120.000 Einwohnern, gehért zur Region Neckar-Alb und zur
eur opaischen Metropolregion Stuttgart und Univer sitétsstadt Tlbingen, weshalb sich die
Stadt auch alsdas, Tor zur Schwabischen Alb* bezeichnet.

In einer der gefragtesten Wohnlagen von Reutlingen, liegt in représentativer Lage dieses
moder nisierte Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung. Die Umgebung ist durch
Wohnhauser und Villen gepréagt. Das Haus liegt von der ruhigen Stichstraf3e zur Gickver setzt
und ist nicht einsehbar. Hier geniefen Sie lhre Ruhe und kénnen uneingeschrankt und
freizligig lhren L ebensalltag ver bringen.

Kindergarten, Schulen und ver schiedene Freizeitmoglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Die Reutlinger Innenstadt bietet vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten (Arzte, Backer, Metzger und ver schiedene Banken), sowie einen
Wochenmarkt diein wenigen Gehminuten zu erreichen sind.

Das Kulturelle Angebot Reutlingens lasst keine W insche offen (Philharmonie, Franz K,
Ausstellungen, Die Tonne...). Mit einem sehr guten 6ffentlichen Bus-/ Zugnetz ist Reutlingen
auch ohne Auto sehr attraktiv.

Die Stadt Reutlingen selbst verfligt somit tber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Die
L andeshauptstadt Stuttgart, die Neue M esse und der Flughafen sind in ca. 30 Minuten mit
dem PKW Uber die B27 zu erreichen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Werner Enzmann

Uhlandstral3e 2, 72072 T tbingen
Tel.: +49 7071 - 70 75 506
E-Mail: tuebingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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