Lichtenstein / Unterhausen

Familienzeit im grol3ziugigen Einfamilienhaus mit
Gartenfreiraum erleben

Property ID: 26362244

PURCHASE PRICE: 479.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 234,04 m2 « ROOMS: 8 * LAND AREA: 849 m?
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At aglance

26362244

ca. 234,04 mz
Gabled roof
8

3

2

1986

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

479.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
20.07.2036 147.33 kWh/mz2a
Oil E
1986
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A first impression

Dieses grofRziigige Wohnhaus aus dem Jahr 1986 bietet rund 234?m2 W ohnflache auf einem
ca. 849?mz2 grofRen Grundstiick —ideal fur alle, dieviel Raum fir individuelle Gestaltung
suchen.

Mit insgesamt 8 Zimmern, darunter 3 Schlafzimmer, eignet sich die Immobilie hervorragend
far Familien, Paare oder Menschen mit hohem Platzbedarf. Zwel Badezimmer stehen zur
Verfligung und kénnen nach eigenen Vor stellungen moder nisiert wer den.

Das Gebaude ist renovierungsbediirftig und bietet dadurch die M 6glichkeit, Ausstattung
und Raumaufteilung nach eigenen Wiinschen neu zu gestalten. Die Ausstattungsqualitat ist

normal; die Beheizung erfolgt iber eine Ol-Zentralheizung und zusatzlich durch einen
Kachelofen im Erdgeschoss (Wohn-, Essber eich).

Ausstattung & Merkmale

Baujahr 1986

Wohnflache ca. 234?m?

Grundstick ca. 849?m?

8 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

2 Badezimmer

Normale Ausstattungsqualitat

Zentralheizung

Renovierungsbedirftiger Zustand —ideal fir individuelle M oder nisierung
Sonnige Hoéhenlage mit offener Weite

Lagevorteile
Ruhiges, natur nahes Wohnumfeld




Unmittelbare Nahe zu Wanderwegen, Aussichtspunkten und Freizeitflachen

Kurze Wege zu Nahver sorgung und I nfrastruktur
Reprasentative Hohenlage mit viel Licht und Weitblick

Eine der gefragtesten Wohnlagen in Lichtenstein
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Details of amenities

Unter geschol3:

- Agglo-Marmor -Natur steintreppe (Wendeltreppe) mit kleinem Flurbereich
- Kellerraum Eins

- Kellerraum Zwei

- Gaste WC und Flurbereich

- Bad // Kiuiche

- Vorraum mit Zugang zum Wohn-, und Essbereich // Zugang zum Uberdachten AulRen-Sitz
(Zugang von auf3en auch mdglich)

- Schlafzimmer

- Heizraum mit anschlieBendem Tankraum (L agerung der Oltanks)
Erdgeschol3:

- Eingangsbereich // Abzweigung zum Kinder zimmer / Gastezimmer
- GasteWC

- Garderobe

- Flurbereich zu den zwei Schlafzimmer und dem Bad

- Zugang zum Balkon

- grof3ztigiger Wohn-, Essbereich

- Kamin mit Sitzbank Uber Eck

- separ ate Essecke mit geschreinerten Sitzbéanken // Aussichtslage
Dachgeschol3

- Rohbauzustand

- Agglo-Mar mor-Natur steintreppe (Wendeltreppe) zum Dachgeschol3
- Schlafzimmer (Zugang zum Balkon Eins)

- Kiche

- Bad

- GasteWC

- Flur zum Wohnbereich // Zugang zum Balkon Stral3enseitig
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All about the location

Lichtenstein liegt am Ful3e der Schwabischen Alb und verbindet natur nahes Wohnen mit
einer sehr guten Erreichbarkeit der umliegenden Stéadte. Der Ort ist gepragt von ruhigen
Wohngebieten, viel Grin und der unmittelbaren Nahe zu Wanderwegen, Aussichtspunkten
und dem Schloss Lichtenstein.

Die Immobilie befindet sich in einem besonder s bevor zugten Wohnbereich von Lichtenstein,
der fur seineruhige Atmosphére, die hochwertige Nachbar schaftsstruktur und ein insgesamt
anspruchsvolles Wohnumfeld bekannt ist. Durch die erhohte Position innerhalb des Ortes
entsteht ein reprasentatives Wohngefiihl, gepragt von viel Licht, einer offenen Weite und
einem angenehm sonnigen Charakter, der den Standort klar von klassischen Wohnlagen
abhebt.

Die Umgebung bietet eine har monische Verbindung aus Natur, Komfort und
Alltagstauglichkeit: kurze Wege zu Nahver sorgung und I nfrastruktur, gleichzeitig
unmittelbare Nahe zu Erholungs- und Freizeitflachen. Das Zusammenspiel ausruhigem
Umfeld, gepflegter Umgebung und der besonderen Hohenlage verleiht diesem Standort eine
Wohnqualitét, diein Lichtenstein zu den gefragtesten zahlt.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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