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At aglance

26362239
ca. 127 m2
3

5

3

1

1986

1 x Underground car
park

495.000 EUR
Attic

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

M oder nised

Solid

ca. 9 m?

Guest WC, Fireplace,

Built-in Kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
11.04.2029 73.00 kWh/m2a
Gas B

1986
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A first impression

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN

per sonlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kdnnen
+++

das Wichtigste vor ab:

» Dachgeschosswohnung

* Ca. 127 m2 Wohnflache, 5 Zimmer

 Offener Wohn-/Essbereich

» moder ne Einbaukiche

» Balkon mit Abendsonne

* Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche, Badewanne, Dusch-WC und Fuf3bodenheizung
* separates Gaste WC

* Ruhige, zentrale Lage mit Einkauf & Sportanlagen ful3laufig

* Tiefgaragenstellplatz

Diese grofR3zligige Dachgeschosswohnung bietet auf ca. 127 m2 Wohnflache ein durchdachtes
Wohnkonzept flr anspruchsvolle Kaufer. Mit insgesamt finf Zimmern, darunter drei
separ ate Schlafzimmer, er 6ffnen sich vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten —sei esals
Ruckzugsorte, Arbeitsbereich oder Raum fir die Familie.

Der klare Grundrissder Wohnung sorgt fur eine sinnvolle Aufteilung aller Bereiche. Der
Flur trennt die unterschiedlichen Raume auf intelligente Weise, sodass Privatsphare und
Gemeinschaftsbereiche optimal voneinander abgegrenzt sind. Schon beim Betreten der
Wohnung Uberzeugt der offene Wohn- und Essber eich dur ch seine grof3ziigige Gestaltung
und einem praktischen Hochbett. Hier findet das L eben statt — gemeinsames Essen,
Entspannen oder Gaste empfangen werden zum Erlebnis. Dieintegrierte, voll ausgestattete
Einbauklche mit flgt sich harmonisch in den Raum ein und bietet ideale Voraussetzungen
fur kulinarische Kreativitat und gesellige Stunden.

Ein Highlight der Wohnungist der Balkon mit Stidwestausrichtung und Achalmblick, der
besondersin den Mittags- und Abendstunden zu Sonnenmomenten einladt. Ob Sieden Tag
entspannt ausklingen lassen, mit Freunden zusammensitzen oder einfach den Blick in die
Ferne schweifen lassen méchten: Hier finden Sie genau dasrichtige Ambiente.

Das Badezimmer mit Fuf3bodenheizung présentiert sich modern und hochwertig
ausgestattet. Neben einer bodentief begehbar en Dusche stehen Ihnen auch eine Badewanne
mit TV sowie ein Dusch-WC zur Verfligung — Tagedlicht sorgt zudem fur eine angenehme




Atmosphére. Zusatzlich erganzt ein aul3er st grofziigiges Gaste-WC mit Fenster den
Wohnkomfort. So sind auch Gaste bestens unter gebracht und profitieren von zusétzlichen
Annehmlichkeiten.

Die Dachgeschosswohnung befindet sich in einer ruhigen, doch zentralen L age. Direkt vor
der Haustir er6ffnet sich die Balance zwischen stadtischem L eben und angenehmer
Zurickgezogenheit —ein Aspekt, der besonder s das L ebensgeflihl unter streicht. Die
wichtigsten Einkaufsmdoglichkeiten sind in wenigen Minuten fuRlaufig erreichbar, sodass Sie
tagliche Besor gungen bequem ohne Auto erledigen kénnen.

Parkplatzsuche gehort der Vergangenheit an: Zur Wohnung gehort ein
Tiefgaragenstellplatz, der Ihnen jederzeit einen sicheren und komfortablen Stellplatz bietet.
So beginnt und endet Ihr Tag stets entspannt, ohne lastige Par kplatzsuche und mit
maximaler Flexibilitat.

Zusammenfassend bietet diese Dachgeschosswohnung ein ansprechendes Gesamtpaket fiir
alle, dieWert auf GroRRzligigkeit, moderne Ausstattung und eine zentrale, gleichzeitig ruhige
Wohnlage legen. Lassen Sie sich vor Ort von den durchdachten Details und der einladenden
Atmosphare Uberzeugen und vereinbaren Sie gerne einen unver bindlichen
Besichtigungster min.

Diese standig renovierte und sofort bezugsfer tige Dachgeschosswohnung vereint M oder nitét,
Funktionalitat und Komfort.

Kontaktieren Sieuns, um weiter e Informationen zu erhalten oder Ihren personlichen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Details of amenities

- Dachgeschosswohnung

- Balkon mit Westausrichtung um die Mittags- und Abendsonne zu genief3en

- voll ausgestattete Einbauktiche

- offener Wohn- und Essbereich

- Gaste-WC mit Tageslichtspot

- moder nes Badezimmer mit FulRbodenheizung, bodentiefer begehbarer Dusche, Badewanne
und Dusch-WC

- klar konzipierter Grundriss mit sinniger Aufteilung getrennt durch den Flur
- kein Parkplatzsuchen - Tiefgaragenstellplatz inclusive

- ruhige, doch zentrale Lage

- Einkaufmaoglichkeiten ful3laufig erreichbar
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All about the location

Eningen unter Achalm Uberzeugt durch seine attraktive Lage am Ful3e der Achalm und
bietet eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner Néhe.

Die Gemeinde zeichnet sich durch eine hohe L ebensqualitét, eine gewachsene I nfrastruktur
sowie ein vielfaltiges Freizeit- und Erholungsangebot aus. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kinder garten und medizinische Versorgung sind vor Ort vorhanden und bequem
erreichbar.

Durch diedirekte Nahe zur Stadt Reutlingen sowie die gute Anbindung an die Region bis
nach Stuttgart ist Eningen sowohl flr Pendler alsauch fur Familien besonder s attr aktiv.

Fazit: Ein gefragter Wohnstandort mit hohem Freizeitwert in naturnaher Lage und
gleichzeitig hervorragender Anbindung an die umliegenden Stadte.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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