Bodelshausen

Tubingen-Nahe: 1.953 m2 Bautragergrundstlick, 3
Vollgeschosse, sofort entwickelbar in Bodelshausen

Property ID: 26349071
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PURCHASE PRICE: 749.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 200 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 1.953 m?
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At aglance

26349071
ca. 200 m2
Gabled roof
7

5

2

1939

3 x Outdoor parking
space, 4 x Garage

749.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
24.06.2036 314.92 kWh/m2a
Oil H
1939
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A first impression

Ein seltenes Angebot in einer der gefragtesten Lagen Bodelshausens. Zwel
zusammenhangende Flur stiicke mit einer Gesamtflache von ca. 1.953 m2 (1.330 m2 + 623 m2)
bieten aul3er gewohnliches Entwicklungspotenzial. Der neue Bebauungsplan erlaubt 3
Vollgeschosse —ideal fiir den Neubau von ein bis zwei M ehrfamilienh&usern oder eine
hochwertige M oder nisierung des Bestands.

Grundstiicke dieser Grof3e und Qualitéat sind in dieser Lage kaum noch verfligbar.
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Details of amenities

- Parkett- und Natursteinbdden

- Einbauschranke

- 2 Klchen

- 2 Bader, sowie 2 Gaste-WC'’s

- grof3zuigiger Garten

- weiteres Grundstiick zum Bebauen
- 4 Garagen
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All about the location

Bodelshausen liegt im slidlichen Landkreis Tlibingen, eingebettet am Rande der
Schwabischen Alb. Die lebendige Gemeinde mit rund 6.000 Einwohnern bietet eine
vollstandig ausgebaute Nahver sor gung mit Super méarkten, Arzten, Apotheke sowie
Kindergarten und Grundschule—allesim Ort oder in unmittelbarer Nahe.

Verkehrstechnisch ist Bodelshausen hervorragend aufgestellt: Die B27 verbindet den Ort
direkt mit TUbingen (ca. 15 km) und Hechingen (ca. 8 km), die Zoller nalbbahn bietet einen
zuver lassigen Bahnanschlussin die Region, und die A81 ist Giber Hechingen schnell
erreichbar. Ein idealer Standort fir Familien und Berufspendler gleicher malien.




Property ID: 26349071 - 72411 Bodelshausen

Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.06.2036

Endener gieverbrauch betréagt 314,92 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1939 & 1966 Anbau
Die Energieeffizienzklasseist H.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:

Bel einzelnen Bildern handelt essich um Kl -generierte Visualisierungen, die ausschlief3lich
der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. M al3geblich sind ausschlief3lich die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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