Reutlingen

Ankommen statt umbauen — modernes &
barrierearmes Wohnen mit optimaler Anbindung
nach T Ubingen

Property ID: 26362222

PURCHASE PRICE: 449.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 84,57 m2 « ROOMS: 3
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At aglance

26362222 449,000 EUR

ca. 84,57 m?2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

5 Kaufpreises

1 Like new

2022 Solid

2 x Duplex, 17000

EUR (Sale), 1 x -

Under ground car E?eﬁt Wé:,lBunt—m

park, 22000 EUR ltchen, baicony

(Sale)
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Environmental heat certificate
12.11.2030 25.70 kWh/m2a
Air-to-water heat A+
pump

2020
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The property
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The property
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A first impression

Kein Renovieren, kein Stress—allesfertig fur " Zuhause"

Diese moder n gestaltete Etagenwohnung tber zeugt auf ca. 84,57 m2 Wohnflache mit einem
durchdachten Raumkonzept und zeitgemalRem Wohnkomfort. Der Erstbezug ermdoglicht ein
Wohnen in neuwertigem Ambiente, wahrend die zeitlose Ausstattungsgualitat eine solide
und ansprechende Basisfur individuelle Wohnideen bietet.

Die Wohnung bietet drei grof3ziigig geschnittene Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, die
sich flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Die voll ausgestattete
Einbaukiche besticht durch einen praktischen Inselblock, der zusatzlichen Arbeitsbereich,
Stauraum und komfortables Anrichten ermdglicht und sich nahtlosin den offenen
Wohnbereich einflgt.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet das Her zstlick der Wohnung und schafft
eine einladende, angenehme Atmosphare. Der durchdachte Grundrisstrennt Wohn- und
Privatbereiche geschickt voneinander und sorgt fir ein har monisches Raumgefiihl.

Der ostlich ausgerichtete Balkon bietet zusatzlichen Freiraum und ladt zum Verweilen ein.
Das alter sgerechte Tageslichtbad ist mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet, er ganzt
durch ein separates Gaste-WC mit Fenster. Weiter e praktische Nebenraume wie
Kellerabteil, Fahrradraum und Waschkche stehen ebenfalls zur Verfigung.

Ein rollstuhlger echter Hauseingang sowie der Aufzug von der Tiefgarage bis zur Wohnung
sorgen fir hohen Komfort. Ein Tiefgaragenstellplatz kann fir 22.000 € erwor ben werden.

Beheizt wird die Wohnung tGiber eine moder ne Kombination aus Zentral- und
FuBbodenheizung mit Warmepumpe. Die ruhige und zugleich zentrale L age mit ful3laufig
erreichbaren Sportanlagen und Einkaufsmdglichkeiten rundet dieses attraktive Angebot ab.
Verschaffen Siesich vor Ort einen Eindruck von dieser Wohnung, die modernes Wohnen in
durchdachter Form bietet. Fir weitere Infor mationen oder einen Besichtigungster min
stehen wir Thnen gernezur Verfiigung.
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Details of amenities

- Erstbezug nach Baufertigstellung

- Ober geschoss bequem per Fahrstuhl von der Tiefgarage biszur Wohnungstir erreichbar
- Rollstuhlgerechter Hauseingang

- Balkon mit Nordostausrichtung fir Morgen- und Nachmittagssonne

- Voll ausgestattete Einbauktiiche mit Insel

- Offener Wohn- und Essbereich

- Grof3zligiges Gaste-WC mit Tagedlicht

- Alter sger echtes Badezimmer mit bodentiefer, begehbarer Dusche, Badewanne, WC und
Tageslicht

- Durchdachter Grundriss mit klarer Raumaufteilung tiber den Flur

- Tiefgaragenstellplatz verflugbar (kein Parkplatzsuchen) —22.000 €

- Duplexparkplatz (Doppelparker) zu je 17.000 € kauflich zu erwer ben

- Ruhige, dennoch zentrale L age

- Einkaufsmoglichkeiten sowie Sportanlagen (z. B. TSG) fulRlaufig erreichbar

- Abstellraum in der Wohnung sowie zusétzlicher abschlief3barer Kellerraum

- Fahrradraum

- Gemeinschaftliche Waschkiiche

- aktuell geschéatztes Hausgeld liegt bei 354 € wovon 25,08 € in die Erhaltungsr ticklagen
einfliesst
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All about the location

Ringelbach gehort zu einen der beliebtesten Wohnvierteln Reutlingens und iber zeugt durch
seineruhige, grine Umgebung. Das Wohngebiet ist gepréagt von einer angenehmen

Nachbar schaft und einer gewachsenen Bebauung. Erholungs- und Freizeitmdéglichkeiten,
insbesondererund um den Ringelbachpark und die angrenzenden Grtinflachen, befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Gleichzeitig sind die Innenstadt von Reutlingen sowie sdmtliche
Einrichtungen destéglichen Bedarfs schnell erreichbar. Die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und das StrafRennetz unterstreicht die Attraktivitat dieser Lage.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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