Reutlingen

Massivholzhausin top Lage an der Achalm

Property ID: 26362226

PURCHASE PRICE: 898.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 172 m? « ROOMS: 5.5 « LAND AREA: 800 m?
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26362226
ca. 172 m2
Gabled roof
55

4

1

1988

1x Car port

At aglance

898.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Well-maintained
Timber frame

ca. 98 m?

Terrace, Guest WC,

Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
26.04.2036 101.79 kWh/mz2a
Gas D

1988
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A first impression

Massivholzhausin Top Lage an der Achalm

Einfamilienhausin hochwertiger Honka-Blockbauweise
Baujahr: 1988

Wohnflache: ca. 172 m2

Grundstiick: ca. 800 m?

Raumaufteilung:

Insgesamt 5,5 Zimmer mit durchdachtem Grundriss

Vier separate Schlafzimmer —ideal fir Schlaf-, Kinder- Arbeits- und Gastezimmer
Grof3zigiger Wohnbereich mit offener Galerie als zentraler L ebensmittelpunkt
Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Ausbaur eserve mit separatem Eingang im Gartengeschof? - 1-2 Zimmerwohnung

Honka-Blockhaus:

Massive Holzbauweise flir ein natiirliches und gesundes Raumklima
Feuchtigkeitsregulierende Eigenschaften des Holzes sorgen flir angenehmes Wohnen
Angenehme Temperaturen im Sommer wieim Winter

Einzigartige, warme Wohnatmosphére mit hohem Wohlfuhlfaktor

Nachhaltige Bauweise mit langlebiger Qualitat

Deutlich exklusiver als klassische M assivhauser

Technik:
Gas-Zentralheizung kombiniert mit solarer Unterstiitzung und grof3em

War mwasser speicher
Photovoltaik
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Details of amenities

- Baujahr 1988 M assivholzhausin Blockbauweise

- groler Carport

- Gas-Zentralheizung mit Solarthermie + gr. War mwasser speicher

- Photovoltaikanlage mit Einspeisung

- Dachfenster ca. 2000 er neuert

- Fassade neu gestrichen 2022

- 4 Kinder-/Arbeits-/ Schlafzimmer

- grofes Eckgrundstiick

- massiver Betonkeller (Ausbaumdglichkeiten mit separatem Eingang)
- zahlreiche Terrassen und Balkone
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All about the location

Reutlingen mit ca. 120.000 Einwohnern, gehért zur Region Neckar-Alb und zur
eur opaischen Metropolregion Stuttgart und Univer sitétsstadt Tlbingen, weshalb sich die
Stadt auch alsdas, Tor zur Schwabischen Alb* bezeichnet.

DieImmobilie befindet sich in ruhiger Reutlinger Bestlage an der Achalm.

Kindergarten, Schulen und ver schiedene Freizeitmoglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Die Reutlinger Innenstadt bietet vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten (Arzte, Backer, M etzger
und ver schiedene Banken) sowie einen Wochenmarkt, die in wenigen Gehminuten zu
erreichen sind.

Daskulturelle Angebot Reutlingens lasst keine Wiinsche offen (Philharmonie, Franz K,
Ausstellungen, Die Tonne, Kamino...).

Mit einem sehr guten 6ffentlichen Bus-/ Zugnetz ist Reutlingen auch ohne Auto sehr
attraktiv.

Die Stadt Reutlingen selbst verfligt somit tber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Die
L andeshauptstadt Stuttgart, die Neue M esse und der Flughafen sind in ca. 30 Minuten mit
dem PKW Uber die B27 zu erreichen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.04.2036.

Endenergiebedarf betragt 101,79 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1988.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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