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Wolfegg / Alttann (Wirttemberg)

ldyllisches Refugium mit Alpen-Charme: Kleines
Einfamilienhaus auf traumhaftem
Gartengrundstuck

Property ID: 26258010

PURCHASE PRICE: 295.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 74 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 701 m?2
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Property ID: 26258010 - 88364 Wolfegg / Alttann (Wiirttemberg)

At a glance

26258010 295.000 EUR

ca. 74 m? Kauferprovision

Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Timber frame

1980
ca. 34 m?

1 x Outdoor parking Terrace, Fireplace,

space Garden / shared use
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Energy Data

Stove
Electric

At the time of
preparing the
document, no
energy certificate
was available.
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A first impression

Suchen Sie einen Rickzugsort, der Gemdtlichkeit, Natur und traditionelle
Handwerkskunst vereint? Dieses 1980 erbaute und 1985 liebevoll fertiggestellte
Einfamilienhaus in 6kologischer Holzstanderbauweise bietet auf einem 701 m?
groBen, prachtvoll eingewachsenen Grundsttick ein Wohnerlebnis der besonderen

Art.
Die Highlights auf einen Blick:

» Wohnkonzept auf einer Ebene: Ca. 74 m? Wohnflache, ideal flr Paare, kleine

Familien oder als Altersruhesitz.

e Herzstliick Kachelofen: Das Wohnzimmer besticht durch einen traditionellen

Kachelofen, der im Winter flir wohlige Strahlungswarme sorgt.

» Rustikale Wohnkiche: Eine gemutliche Kliche mit Essecke 1adt zu geselligen

Stunden ein.

e Raumwunder: 2 Schlafzimmer, 1 Arbeitszimmer sowie ein funktionales

Badezimmer bieten ausreichend Platz fir individuelle Wohntrdume.

e AuBenbereich: Eine kleine, Uberdachte Terrasse direkt vor dem Haus ermdoglicht

den Blick ins Grline bei jedem Wetter.

Das Haus besticht durch seine markante Zirbenholz-Verschindelung, die dem
Gebaude einen zeitlosen, rustikalen Charakter verleiht und hervorragend mit der
naturlichen Umgebung harmoniert. Wahrend das Erdgeschoss in leichter

Holzbauweise fur ein gesundes Raumklima sorgt, wurde das Untergeschoss in




solider Massivbauweise (Sattelbeton/Mauerwerk) errichtet.
Der Garten - Eine griine Oase: Das 701 m? groBe Grundstiick ist ein Paradies fir
Hobbygartner. Eine Vielzahl von Blumen und liebevoll gepflegten Pflanzen umgibt

das Haus. Ein schmuckes Gartenhauschen bietet Platz fir samtliche Geratschaften.

Keller & Technik: Trotz der kompakten Wohnflache bietet das Haus im

teilunterkellerten Bereich viel Nutzflache:

o 2 Keller- bzw. Hobbyraume flr Handwerk oder Freizeit.

e Ein praktischer Waschraum fiir Waschmaschine und Technik, mit zusatzlicher
Toilette.

» Die Beheizung erfolgt Gber effiziente Nachtspeicherdfen in Kombination mit dem

Kachelofen.

Zusammenfassung der Eckdaten:

«Grundstiicksflache: ca. 701 m?

«Wohnflache: ca. 74 m?

eBaujahr: 1980 (Bezug/Ausbau 1985)

eBauweise: Holzstanderbau mit Verschindelung / Massivkeller
eZimmer: 4 (Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, 1 Bliro)

o« Stellplatz: 1 AuBenstellplatz vorhanden

eBesonderheiten: Kachelofen, Gartenhaus, eingewachsener Garten

Fazit: Dieses Haus ist mehr als nur eine Immobilie, es ist ein Lebensgeflhl. Die
Kombination aus der Warme des Holzes, dem prasselnden Feuer im Kachelofen
und dem weitlaufigen Garten macht es zu einem seltenen Fundstlick auf dem

Markt.

Interessiert? Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vom

Charme dieses "Knusperhauschens" verzaubern!
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All about the location

Alttann, ein malerischer Teilort von Wolfegg im idyllischen Landkreis Ravensburg in
Baden-Wurttemberg, besticht durch seine harmonische Verbindung von landlicher
Ruhe und moderner Infrastruktur. Der kleine Ort mit seiner engen Gemeinschaft
bietet Paaren ein sicheres und geborgenes Umfeld, das von einer hohen
Lebensqualitat gepragt ist. Die Uberschaubare GroBe sorgt flr eine personliche
Atmosphare, wahrend die vorhandene Verkehrsanbindung eine bequeme

Erreichbarkeit der umliegenden Stadte ermdglicht.

Die Umgebung von Alttann prasentiert sich als ein wahres Paradies flr Paare, die
Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen naturnahem Leben und urbaner
Anbindung legen. Die Nahe zu zahlreichen Freizeitmoglichkeiten schafft ideale
Voraussetzungen fur eine gesunde und vielseitige Lebensgestaltung. Die fuBlaufig
erreichbaren Haltestellen wie der Bahnhof Alttann in nur 3 Minuten oder die
Bushaltestelle Wolfegg Alttann Waldseer StraBe in 4 Minuten gewahrleisten eine

unkomplizierte Mobilitat.

Die gesundheitliche Versorgung ist durch verschiedene Arzte, Zahnarzte und
Apotheken, die innerhalb von 25 bis 30 Minuten zu FuB erreichbar sind, jederzeit

gewabhrleistet. Das sorgt fir ein beruhigendes Gefuhl von Sicherheit und Flrsorge.

Das Freizeitangebot rund um Alttann 1adt Paare zu aktiver Erholung und
gemeinsamer Zeit im Grlinen ein. Spielplatze und Sportvereine sind in wenigen
Minuten erreichbar und fordern Bewegung und Gemeinschaftssinn. Das
nahegelegene Haus fur Blirger und Gaste bietet kulturelle Veranstaltungen und
Begegnungsmaoglichkeiten, die das soziale Miteinander bereichern. Flr entspannte
Stunden sorgen charmante Cafés und traditionelle Gasthauser, die in angenehmer

Nahe liegen und zum Verweilen einladen.




Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, umfassender Infrastruktur und

vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten macht Alttann zu einem idealen Ort fur Paare, die
Wert auf ein behitetes und zugleich lebendiges Umfeld legen. Hier finden Sie nicht
nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Sie in einer liebevollen Gemeinschaft

aufblihen und sich entfalten konnen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Ruchti

RoBbachstraBe 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49751-3590880

E-Mail: ravensburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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