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Spacious detached house with views of the Alps

Property ID: LH642

VON POLL
IMMOBILIEN®

www.von—poll.de

PURCHASE PRICE: 895.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 343 m2 « ROOMS: 10 * LAND AREA: 3.288 m?
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At aglance

LH642

ca. 343 m2
Gabled roof
10

8

2

1977

4 x Car port, 2 X
Garage

895.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 150 m2

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
01.06.2027 170.20 kWh/mz2a
Oil F
1977
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN YON BOLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 08331 - 49 84 88 0
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The property

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN WO SO .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 08331 - 49 84 88 0
Immobilie an.
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A first impression

Spacious detached house with Alpine views—your new home with a special flair. How about
escaping the everyday hustle and bustle and recharging in your own personal oasis? This
charming detached house offersyou just that opportunity — nestled in a magnificent setting
with sweeping views stretching to the Alps. Built in 1977 on a plot of approximately 3,288 m?,
the property underwent extensive renovationsin 2004. With atotal living area of
approximately 343 m2 and 10 rooms, it offers an exceptional amount of space —ideal for

lar ge families, multi-generational living, or even the establishment of a small guesthouse.
Inside, you'll find a well-designed floor plan with diver se usage options: eight rooms can be
flexibly configured as bedrooms, offices, guest rooms, or children'srooms. Two spacious,
bright bathrooms ensure that no oneisleft wanting in the mornings. The heart of the house
istheground floor with an open-plan living and dining room dir ectly adjacent to the kitchen
— perfect for shared mealsand convivial evenings. A separate room offersaretreat, as does
another room currently used asa hunting lodge. The expansive garden isatrue oasis of well-
being: Enjoy the unobstructed view of the surrounding greenery, relax in your own
swimming pond on warm days, or unwind in the private sauna at the end of the day. Here,
quality of life, space for personal growth, and living close to nature combine in a unique way.
Have we piqued your interest? Then welook forward to showing you this exceptional house
in person.
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Details of amenities

Modernisiert, gepflegt und voller M dglichkeiten —die Ausstattung im Uberblick
Dasim Jahr 2004 umfassend sanierte Einfamilienhauswurdein vielen Bereichen
moder nisiert und auf einen zeitgemaf3en Stand gebracht. Dabel wurde besonderer Wert auf
Qualitat, Funktionalitat und wohnliches Ambiente gelegt. Die wichtigsten M al3nahmen und
Ausstattungsmerkmaleim Uberblick:

Fenster aus hochwertigem Tropenholz mit Doppelver glasung
Sanierungsmafinahmen (2004):

Samtliche Badezimmer wurden vollstandig erneuert

Austausch aller Hausleitungen (Wasser -, Elektro- und Heizungsinstallationen inkl.
Heizk6rper)

Installation einer neuen Einbaukiiche mit moder ner Kochinsel

Erneuerung samtlicher Bodenbelége

Einbau eines Grundofens

Die Heizungsanlage (ur sprtinglich 1990 er neuert) wurde 2005 in Betrieb genommen
Weitere M oder nisier ungen:

2024: Erneuerung des Car port-Daches

Raumaufteilung und Ausstattung:

Erdgeschoss:

Grof3zigiger Wohn- und Essbereich mit offener Einbaukiiche und K ochinsel
Traditioneller Grund- bzw. Kachelofen sor gt fiir behagliche Warme

Zuséatzlicher Holzofen (Hinweis: Kassetteneinsatz muss erneuert werden)

Zwel Raume mit hochwertigem Echtholzparkett (M oor eiche und Buche)
Fliesenboden im restlichen Erdgeschossber eich — pflegeleicht und robust
Separates " Jagdstiber|" als gemutlicher Riickzugsort

Zweite Kliche — ehemals als Wildkammer genutzt, ideal als zusitzliche Kochmdoglichkeit
oder Vorbereitungskiiche

Heizungsanlage

Ober geschoss:

Buchenparkett- und Fliesenbdden

Wellnessber eich mit Sauna

Grof3es Masterbad mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken und WC
Zusatzliches Gaste-Bad mit Dusche, Waschbecken und WC
Waschmaschinenanschluss vorhanden

Dachgeschoss:

Noch nicht ausgebaut — bietet viel Potenzial fur zusatzliche Wohn- oder Nutzflache
(Die Da&mmung des Dachesist bereits erfolgt)

Unter geschoss:




Oltanks

Wasser enthédrtungsanlage (aktuell nicht in Betrieb —Wartung empfohlen)
Aulenbereich:

Vier grof3ztigige Carports—auch fir Wohnwégen geeignet

Doppelgarage

Schwimmteich mit moder ner Skimmer -Filteranlage —fir Erholung direkt im eigenen
Garten

Brunnen zur Gartenbewasserung und fiir den Teich

Naturstein-Ger atehaus mit integriertem Raucher ofen

Hochwertiges Natur stein-Hochbeet

Beckmann-Gewachshaus fur Hobbygértner

Indirekte Gartenbeleuchtung fir stimmungsvolle Abendeim Freien
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All about the location

L agebeschreibung — I dyllisch und dennoch gut angebunden

Das Anwesen befindet sich in einer kleinen, ruhigen Ortschaft zwischen Bad Wurzach und
der Autobahn A96. Die Autobahn ist in nur etwa 10 Minuten mit dem Auto erreichbar und
bietet eine hervorragende Anbindung in alle Richtungen — so gelangen Sie beispielsweise
schnell nach Lindau, Memmingen oder in andere Stadte der Region.

Ravensburg, Wangen im Allgau und Biberach an der Ri3 —drei sehenswerte Stadtein
Ober schwaben — befinden sich in unmittelbarer Nahe zu Bad Wur zach.

Eingebettet in die sanfte Hlgellandschaft des voralpinen Allgaus, ladt die Umgebung zum
Durchatmen und Entspannen ein. Bad Wur zach, bekannt als Kur- und Erholungsort,
besticht durch seinen charmanten Stadtkern mit vielfaltigen Einkaufsméglichkeiten und
einer lebendigen Kulturszene. Der weitlaufige Kurpark, zahlreiche Veranstaltungen und ein
reges Vereinsleben sorgen fur Abwechslung und L ebensqualitét.

Neben einem attraktiven Kultur- und Freizeitangebot bietet Bad Wurzach auch moder ne
Kur- und Wellnesseinrichtungen. Ob Sport, Entspannung oder Naturerlebnis— hier findet
jeder das passende Angebot. Und das allesinmitten einer der schonsten L andschaften
Stiddeutschlands.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.6.2027.

Endenergiebedarf betragt 170.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1977.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sylvia Ruchti

RoRbachstrale 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49751-3590880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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