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Wohlfuhlen im Berliner Traditionsbezirk in
charmantem Ambiente - Ein zu Hause fur die ganze
Familie

Property ID: 26104010
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PURCHASE PRICE: 1.599.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 415 m2 « ROOMS: 13 + LAND AREA: 1.050 m?2
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Property ID: 26104010 - 12359 Berlin

At aglance

26104010 1.599.000 EUR
ca. 415 m2 M ulti-occupancy
Gabled roof house/ multi-family
home
13 Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
1900 Kaufpreises
4 x Outdoor parking 2016
space, 2 x Garage
M oder nised
Solid
ca. 235 m?

Guest WC, Swimming
pool, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
28.09.2031 127.30 kWh/mz2a
Gas D

2005
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 030 = 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukolin | Neukdllner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelin@
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A first impression

Im renommierten Berliner Traditionsbezirk Britz prasentiert sich dieses modernisierte

M ehrfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 415 m2 auf einem grof3ziigigen Grundstiick
von ca. 1050 m2. Dieim Jahr 1900 errichtete und 2016 umfassend moder nisierte Immobilie
Uberzeugt durch ihre gehobene Ausstattungsqualitét sowie vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten auf insgesamt 13 Zimmern, inklusive 8 Schlafziimmern und 4
Badezimmern.

Der charismatische AuRRenbereich |adt mit einem grof3en beheizten Pool mit ver stellbarer
Uberdachung zum Entspannen und Genief3en ein. Dieser wird von einem liebevoll
gestalteten Garten mit Uppigen Hecken, Zier strauchern und Natur steinwegen umrahmt und
bietet zahlreiche Riickzugsmoglichkeiten. Neben der Hauptgebaudeflache sorgen ein
massives Nebengelass mit ca. 50 m2 sowie ein Gartenhaus mit Pooltechnik flr zuséatzlichen
Stauraum und praktische Nutzflachen. Fur Fahr zeuge stehen massive Gar agen mit
elektrischen Toren zur Verfligung. Elektrische Zauntor e unter streichen die komfortable und
sichere Erreichbarkeit des Anwesens.

Im Inneren erwarten Sie zwei hochwertige Einbaukiichen mit moder nen Elektroger aten.
Der offene Grundrissumfasst eine offene Wohnkliche mit angrenzendem Essbereich, die das
kommunikative Her zstlick flr geselliges Beisammensein bildet. Das Esszimmer im

Ober geschossist mit hellen, modernen Mdbeln und einem grof3en Fenster element
ausgestattet, dasfur nattrliche Lichtver haltnisse sorgt. Von hier ausgelangen Siedirekt in
das gerdumige Wohnzimmer mit offenem Kamin und grol3ziigigem Zugang zur
Dachterrasse, die ein harmonisches Wohngefiihl und zusatzlichen Freiraum bietet.

Dieinsgesamt drei Balkon- und Terrassenbereiche, mit einer Gesamtflache von tGiber 150 m?
und Stdausrichtung, bieten viel Platz fir geselliges Leben im Freien. Besonders
hervorzuheben ist die grof3e Terrasse am Nebengelass mit Platz fur eine Sitzgruppe, die sich
optimal zur Bewirtung von Gasten oder fir Familienfeiern eignet. Der ausgebaute
Dachgeschossber eich bietet zusatzliche Wohnflache und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Ein weiteres Highlight des Anwesensist der Fitnessbereich im Kellergeschoss, der ein
regelmafiges Training in privater Atmosphére mdoglich macht. Fir maximale Sicher heit
sorgt ein professionelles Kameraliber wachungssystem.

Zur technischen Ausstattung zahlt eine effiziente Zentralheizung, die auch in der kiihlen

Jahreszeit fir angenehme Temper aturen sor gt. Das gesamte Anwesen wur de 2016 zuletzt
modernisiert und befindet sich in eéinem sehr gepflegten und zeitgemallen Zustand.




Die Immobilie punktet nicht nur durch ihre GroéfR3e und Ausstattung, sondern ebenso durch
die gelungene Verbindung von historischem Charme und modernen Annehmlichkeiten. Hier
bietet sich eine seltene Gelegenheit, ein hochwertig ausgestattetes M ehr familienhaus mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten zu erwerben. Gerne stehen wir Ihnen fiir weitere
Informationen oder einen personlichen Besichtigungster min zur Verflgung.

Grol3ziigige Wohnflachen und ein absolutes Wohlfiihlgrundstiick verbinden sich hier mit
einer hervorragenden zentralen Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf, Schulen, Kindergarten, Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel und der

L andschaftsparksin Britz sowie das Britzer Schloss befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.
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Details of amenities

AUSSTATTUNG:

- elektrische Zauntore

- massive Garagen mit elektrischem Toren

- groRer beheizter Pool mit verstellbarer Uberdachung

- traumhaft angelegter Garten mit Hecken und Zierstrauchern
- massives Nebengelass (ca. 50 m?)

- Gartenhaus mit Pooltechnik

- Fitnessbereich im K ellergeschoss

- grof3ziigige Dachterrasse

- zwel hochwertige Einbauklichen mit elektrischen Ger éten

- Natursteinwege

- grofRe Terrassen mit Sid-Westausrichtung (Uber 150 m2 Fléache)
- offener Kamin

- ausgebautes Dachgeschoss

- offene Wohnkiiche mit angrenzendem Essbereich

- Kameraliberwachungssystem
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All about the location

GEOGRAFIE:

Britz liegt im Stiden Berlinsund zéahlt ca. 42.846 Einwohner (Stand: 31. Dez. 2020). Esliegt
zwischen den Ortsteilen Mariendorf im Westen und Baumschulenweg im Osten sowie
Neukdlln im Norden. Im Siiden grenzt Britz an die Ortsteile Buckow und Gropiusstadt
unweit von der Grenze Berlins zu Grof3ziethen entfernt, einem Ort der brandenburgischen
Gemeinde Schonefeld.

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

In einer komplett intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin-Britz sind
Einkaufsmoglichkeiten (Gropius Passagen), Ar ztehauser / Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten schnell zu erreichen. Vier Stationen der U-Bahn-Linie U7 liegen im
Ortsteil (Grenzallee, Blaschkoallee, Parchimer Allee und Britz-Sid).

Alswichtige Nord-Sid-Verbindung fungiert die Metrobuslinie M 44, die den S-Bahnhof
Hermannstral3e anbindet. Alsdirekter Zubringer in die lnnenstadt dient die Metrobuslinie
M46. Weitere Buslinien sind vorhanden. Die wichtigsten Straf3enziige sind die in Nord-Siid-
Richtung verlaufenden Stral3enziige Britzer Damm-Buckower Damm und Buschkrugallee
sowie in West-Ost-Richtung der Strafl3enzug Gradestr al3e-Blaschk oallee—Spathstralie, der
zur Anschlussstelle Spathstrafe der Bundesautobahn 113 fuihrt. Sehr nah an der A 113 sind
Inlineskating; Joggen; Fahrradfahren mdoglich, da die betr effende Umgebung im besten
Zustand asphaltiert ist. Unmittelbar am Teltow Kanal entlang ist die Austibung von
Freizeitmoglichkeiten damit vorhanden. Auch ein Freizeitbad fir die heil3en Tageim
Sommer befindet sich in unmittelbarer Nahe. Den beliebten Britzer Garten auf dem Gelande
der Bundesgartenschau erreichen Sie mit dem Fahrrad, Auto oder zu Ful’ fiir ausgedehnte
Spaziergangen in denen Sie die Natur genief3en konnen.

INFRASTRUKTUR:

Das Umfeld ist geprégt durch Ein- und Mehrfamilienh&user mit herrlich angelegten
Griunanlagen. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen und Kinder gérten,
Restaur ants, Ar ztehauser, Anbindungen an die 6ffentliche Verkehr smittel und die Gropius
Passagen befinden sich in néherer Umgebung. Genief3en Sie neben der guten Anbindung
auch die Ruhe und den Charme des Schlossesin Britz mit seinem 1,8 Hektar grof’em
Schlosspark.

SCHULEN:
Britz verfugt Uber 18 Kitas, 7 Grundschulen, 1 musikalische Grundschule, 2
Oberstufenzentren und 1 Gymnasium.
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Other information

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Ké&ufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sebastian Kusche

Grunberger Stral3e 37, 10245 Berlin
Tel.: +49 030 - 66 52 70 00
E-Mail: friedrichshain-kreuzber g@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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