VON POLL

Kronberg im Taunus

Helle City-Wohnung in der Stadtmitte mit
Tiefgaragenstellplatz und Fahrstuhl

Property ID: 26110022
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RENT PRICE: 1.080 EUR * LIVING SPACE: ca. 64 m? « ROOMS: 2
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At a glance

26110022
ca. 64 mz
1

2

1

1

2006

1 x Underground car
park, 80 EUR (Rent)

1.080 EUR

300 EUR

Apartment

Completely renovated
Solid

Built-in kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
11.09.2034 107.00 kWh/mz2a

D

2008
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06173 -7028820

Shop Kronberg | Friedrich-Ebert-StraRe 8 | 61476 Kronberg | kronberg@von-poll.com
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Floor plans

Balkon

Wohnzimmer

Schlafzimmer

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Diese ausgesprochen helle und schon geschnittene 2-Zimmerwohnung befindet sich im 1.
Ober geschoss eines moder nen M ehrfamilienhausesin sehr zentraler, jedoch ruhiger Lage
von Kronbergim Taunus.

Die malerische Altstadt von Kronberg mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten und
Restaurants sowie die S-Bahn Station kann mit wenigen Schritten bequem zu Ful erreicht
werden. Ebenso schnell erreicht man wunder schone Spazierwegeim Viktoriapark und im
Kronthal.

Die Wohnung verfligt Gber einen grofRen Wohn-/ Essraum mit Zugang zum Balkon, ein
Schlafzimmer und eine schone und moder ne, vollstandig ausgestattete Einbaukiiche. Das
Badezimmer wurde mit neuen Sanitar objekten ausgestattet und bietet Platz fir die
Waschmaschine und den Trockner.

Die Wohnraume sind mit einem Buchenpar kettboden belegt, der fir eine behagliche
Wohnatmosphare sorgt.

Der geraumige, gut geschnittene Balkon ver spricht mit seinem Blick auf die malerische
Kronberger Altstadt viele schone Stunden.

Der zur Wohnung gehorende Tiefgaragenstellplatz und der Abstellraum im Keller kénnen
bequem mit dem Aufzug erreicht werden. Zusétzlich steht ein gemeinschaftlich zu nutzender
Fahrradkeller zur Verfigung. Der besondere Clou: eine REWE Super markt befindet sich
im angrenzenden Gebaude. Dieser kann, ohne das Haus zu verlassen, erreicht werden.

Diese schone Wohnung bietet mit rund 64 m2 Wohnflache Singles oder Paaren ein
gemutlichesund freundliches Zuhause.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung Uber zeugen, wir freuen unsauf lhre
Kontaktaufhahme!
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Details of amenities

*Begehrte City-Lagein Kronberg
*Parkettboden
*FufRbodenheizung
*Einbaukliche

*Balkon

*Tiefgaragenstellplatz

eFahrstuhl

*Abstellraum im Keller
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All about the location

Kronberg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am Fuf3e des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Umgeben von der
Schonheit der Natur bieten sich viele M 6glichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus"
individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade
laden zu Erholung und Sport ein. Kronbergist ein Luftkurort mit erstklassigem,
wohlschmeckendem und wenig kalkhaltigem Wasser. Eink&ufe lassen sich unproblematisch
im Stadtzentrum erledigen. Vielfaltige Kunstausstellungen, Konzerteim Casals Forum,
Veranstaltungen auf der Burg sowie ein Programmkino sorgen fur ein reichhaltiges
kulturelles Angebot.

Zusammen mit den Stadtteilen Schonberg und Oberhéchstadt liegt Kronberg nur ca. 20 km
von der Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt.

Kronbergist mit der S-Bahnlinie S4 an das Frankfurter Nahver kehrsnetz angebunden. Ein
Regionalbus ver bindet die Taunusgemeinden miteinander.

Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Uber dasca. 15 Minuten entfer nte Autobahnkreuz Frankfurt Nordwest (A5) erreichen Siein
ca. 25 Minuten Frankfurt und nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Ebensoist der
Frankfurter Flughafen in ca. 30 Min. zu erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sascha Brombois

Friedrich-Ebert-StrafRe 8, 61476 Kronberg
Tel.: +496173-7028820
E-Mail: kronberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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