Schwalbach am Taunus

Helle, gut geschnittene 3-Zimmerwohnung mit
Tiefgarage und L ift.

Property ID: 26110018

I (1 |

RENT PRICE: 1.200 EUR + LIVING SPACE: ca. 71 m? « ROOMS: 3
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At a glance

26110018
ca. 71 m?
2

3

2

1

1992

1 x Underground car
park, 100 EUR (Rent)

1.200 EUR
250 EUR
Apartment
2026

M oder nised
Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Remote certificate
23.02.2028 45.00 kWh/mz2a

A

District heating
1992
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06173 -7028820

Shop Kronberg | Friedrich-Ebert-StraRe 8 | 61476 Kronberg | kronberg@von-poll.com
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A first impression

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese ausgespr ochen helle und schén geschnittene 3-
Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Ober geschossin einem gepflegten, ener gieeffizienten
Mehrfamilienhausin sehr zentraler, jedoch ruhiger Lage von Schwalbach am Taunus.

Die Wohnung bietet auf ca. 71 Quadratmetern Wohnflache die perfekte Kombination aus
moder nem Wohnkomfort und Gemdutlichkeit. Grof3e Fenster flachen sorgen flr ein sonniges
Ambienteund der neue, hochwertige und durchgehend verlegte Laminatboden fir ein
moder nes Ambiente.

Die Wohnung verflgt Gber einen grofRen Wohn-/ Essraum mit Zugang zum Balkon und zur
Klche, zwei Schlafzimmer und eine schéne und moder ne, vollstandig ausgestattete
Einbaukiche. Das Badezimmer wurde, wie auch die Kiche, Turen und der Bodenbelag,
2025 komplett neu ausgestattet. 2026 wurden die Wandein Malervlies neu angelegt, was den
moder nen Charakter der Wohnung zusétzlich unterstreicht.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist der gerdumige Balkon. Hier kdnnen Sie sonnige
Stunden geniefl3en und den Tag entspannt ausklingen lassen.

Der zur Wohnung gehorende Kellerraum, die Waschkiiche und der Fahrradraum kénnen
bequem mit dem Aufzug erreicht werden. Ein Tiefgaragenplatz steht ebenfalls zur
Verfigung.

Diese schone Wohnung bietet mit rund 71 m2 Wohnflache Singles, Paaren oder kleinen
Famillien ein gemtlichesund freundliches Zuhause.

Lassen Sie sich bel einer Besichtigung tiber zeugen, wir freuen unsauf lhre
Kontaktaufnahme!
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Details of amenities

*Begehrte City-Lage in Schwalbach
*Einbaukiche mit hochwertigen Geraten (neu in 2025)
*Badezimmer mit Dusche (neu in 2025)
L aminatboden (neu in 2025)

*Wande mit Malervlies (2026)

*Balkon

*Tiefgaragenstellplatz

eFahrstuhl

*Kellerraum

*Waschkiche

*Gemeinsamer Fahrradraum

*Ener gieeffizienzklasse A
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All about the location

Schwalbach befindet sich am stidostlichen Hang des Taunus. Frankfurt am Main ist ca. 12
km entfernt und auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln leicht zu erreichen. Schwalbach liegt
sehr ruhig und hat sich zu einem inter national tatigen Wirtschaftsstandort entwickelt. Viele
Unternehmen haben hier ihren Sitz. Freizeitmoglichkeiten wie Theater, Kino, Konzerte,
Strallenfeste, diverse Vereine und Grinanlagen sind gegeben.

Die S-Bahn-Linie 3 fahrt von Bad Soden nach Dar mstadt tiber den Hauptbahnhof Frankfurt
am Main und halt in beiden Richtungen direkt am S-Bahnhof Schwalbach-Limes. Von Alt-
Schwalbach ausist auch der S-Bahnhof Niederhéchstadt in Eschborn gut zu erreichen. Von
dort fahren S3 und $4 (von Kronberg nach Langen) in beiden Richtungen. Die Busse der
Linien 810, 811 und 812 verbinden den S-Bahnhof Limes mit Hofheim und Eppstein.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sascha Brombois

Friedrich-Ebert-StrafRe 8, 61476 Kronberg
Tel.: +496173-7028820
E-Mail: kronberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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