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Kronberg im Taunus — Oberhdchstadt

Large semi-detached house in an idyllic location on
the edge of a field

Property ID: 25110022

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 865.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 171,8 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 337 m?
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At a glance

25110022
ca.171,8 m2
Gabled roof
5

3

2

1972

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

865.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Balcony
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Energy Data

Qil Energy demand
24.09.2029 certificate

156.50 kWh/mz2a
Qil

E

1972
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The property

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06173 -70 28820

Shop Kronberg | Friedrich-Ebert-StraRRe 8 | 61476 Kronberg | kronberg@von-poll.com
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A first impression

Be captivated by this spacious semi-detached house in a beautiful location bordering a
nature reserve in Kronberg-Oberhdchstadt! This lovely and well-maintained house, which
has been continuously renovated, offers 172mz2 of living space (terrace and balconies are
not included in this calculation), providing ample room for the whole family and plenty of
scope for individual design. The ground floor boasts a large, bright, and open-plan
living/dining area. The open fireplace creates a cozy atmosphere in winter. A large
window provides access to the adjacent sun terrace. Upstairs, you'll find two large, bright
bedrooms, the main bathroom with a bathtub and shower, and a balcony overlooking the
garden. For a larger family, the 30m2 room facing the garden can be divided in the
middle. The top floor offers a retreat for the parents and features another very spacious
bedroom, an adjoining dressing room, a shower room, and a separate study. The small
loggia is perfect for enjoying a sundowner. The beautiful, well-maintained garden, with its
ideal layout, is perfect for families. In addition, there's a small courtyard between the
garage and the terrace, ideal for playing ball. The windows (triple-glazed) were replaced
in 2016. All rooms feature paintable non-woven wallpaper and attractive new flooring,
creating an aesthetically pleasing and contemporary feel. A garage and a parking space
complete this attractive property. This house is perfect for families with children. Several
kindergartens, the local primary school, and the secondary school (Altkonigschule) with a
grammar school track are all within easy walking distance. Several excellent grocery
stores are also within a short walk. We look forward to hearing from you and would be
happy to arrange a viewing.
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Detalils of amenities

eruhige Lage am Feldrand

egrofRziigiger Grundriss

eausgebautes Dachgeschoss

*Malervlies in allen Raumen (neu in 2013)
e«dreifach verglaste Fenster (neu in 2016)
egrofR3formatige Fliesen im EG (neu in 2013)
eDielen im OG und DG (neu in 2013)
soffener Kamin

eDuschbad und Gaste-WC (neu in 2023)
*Hauptbad (neue Objekte in 2023)

egrol3e Terrasse (neu gefliest in 2018)
*Balkon (neu gefliest in 2023)

eLoggia (neu gefliest in 2018)

*Garten mit schéner Bepflanzung (neu angelegt in 2018)
*Sauna

*Garage und Stellplatz
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All about the location

Kronberg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am Ful3e des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Umgeben von der
Schonheit der Natur bieten sich viele Méglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus*
individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische
Pfade laden zu Erholung und Sport ein. Kronberg ist ein Luftkurort mit erstklassigem,
wohlschmeckendem und wenig kalkhaltigem Wasser. Verschiedene Schulzweige und
Kindergarten einschliel3lich einer Montessori-Grundschule befinden sich direkt in
Kronberg. Einkaufe lassen sich unproblematisch im Stadtzentrum erledigen. Zusammen
mit den Stadtteilen Schénberg und Oberhochstadt liegt Kronberg nur ca. 20 km von der
Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt.

Kronberg ist mit der S-Bahnlinie S4 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden.
Ein Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden miteinander.

Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Uber das ca. 15 Minuten entfernte Autobahnkreuz Frankfurt Nordwest (A5) erreichen Sie
in ca. 25 Minuten Frankfurt und nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Ebenso ist der
Frankfurter Flughafen in ca. 30 Min. zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2029.

Endenergiebedarf betragt 156.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sascha Brombois

Friedrich-Ebert-Stral3e 8, 61476 Kronberg
Tel.: +49 6173 -7028820
E-Mail: kronberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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