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At a glance

26172007
3
1994

2 x Outdoor parking
space, 3 x
Underground car
park, 15000 EUR
(Sale)

395.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 161 m?

Well-maintained

Solid

ca. 161.15 m?

ca. 161 m?
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Energy Data

Gas Energy demand
11.06.2035 certificate
1993
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A first impression

**Ertragsstabile Gesundheitsimmobilie in zentraler Lage — Pfarrkirchen, Landkreis

Rottal-Inn**

Im etablierten Gesundheitszentrum Rottpark, zentral im Gewerbe- und Mischgebiet
von Pfarrkirchen gelegen, bietet sich eine liberzeugende Kapitalanlage mit
nachgewiesener Ertragsstarke und langfristiger Perspektive. Die vollstandig
vermietete Praxisflache richtet sich an Investoren, die Wert auf stabile Cashflows,
bedarfssichere Nutzungsstrukturen und ein verlassliches wirtschaftliches Umfeld

legen.
**Objekt & Zustand**

Das Gebaude wurde 1994 errichtet und befindet sich in einem gepflegten, dem
Baujahr entsprechenden Zustand. Seit der Fertigstellung wurde die Immobilie
kontinuierlich instandgehalten — ein Umstand, der den Investitionsbedarf flir den
neuen Eigentiimer auf einem Uberschaubaren Niveau halt und die Planbarkeit der
laufenden Bewirtschaftungskosten begunstigt. Sowohl das auBere
Erscheinungsbild als auch die innere Substanz spiegeln eine sorgfaltige Pflege liber

die gesamte Nutzungsdauer wider.
**Flache & Nutzung**

Die Einheit umfasst eine Gesamtflache von ca. 162 m? und wird seit dem Jahr 2000
—also seit Uber 25 Jahren — erfolgreich als Zahnarztpraxis betrieben. Diese
auBergewodhnlich lange, ununterbrochene Nutzungshistorie belegt eindrucksvoll die
Standortqualitat und die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Objekts. Flir einen

Kapitalanleger bedeutet dies: ein eingespielter Betrieb, eine etablierte




Mieterstruktur und keinerlei Anlaufrisiko.

**Attraktives Stellplatzkonzept**

Zum Objekt gehdren drei Tiefgaragenplatze sowie zwei AuBenstellplatze - eine
Ausstattung, die im gewerblichen Umfeld einen echten Mehrwert darstellt und die
Attraktivitat der Flache fir bestehende wie kiinftige Mieter nachhaltig starkt. Die
hervorragende Erreichbarkeit innerhalb des Gewerbe- und Mischgebiets sowie die

gute Anbindung an das Uberdortliche Verkehrsnetz runden das Profil ab.

**Rendite & Investitionsprofil**

Die aktuell erzielte Mietrendite liegt bei Uber 5 % vor Erwerbsnebenkosten — ein in
diesem Segment und dieser Lage Uberdurchschnittlicher Wert.
Gesundheitsimmobilien zahlen zu den stabilsten Assetklassen im gewerblichen
Bereich: Die Nachfrage nach medizinischer Versorgung ist konjunkturunabhangig,
demografisch getrieben und langfristig strukturell gesichert. In Verbindung mit dem
bestandigen Immobilienmarkt Pfarrkirchens — gepragt durch moderate Preise,
geringe Angebotsdynamik und eine solide wirtschaftliche Basis — entsteht ein

Investitionsprofil, das Ertragsstarke mit nachhaltiger Wertsicherheit verbindet.

*kEqzitk*

Eine vollstandig vermietete, seit Jahrzehnten bewahrte Gesundheitsimmobilie in
einem der meistfrequentierten medizinischen Zentren der Region — mit
Uberdurchschnittlicher Rendite, geringem Verwaltungsaufwand und einem
Standort, der strukturell flr anhaltende Nachfrage steht. Fir mittel- bis langfristig
orientierte Kapitalanleger stellt dieses Objekt eine substanzstarke und

planungssichere Investitionsgelegenheit dar.

Far weiterfihrende Informationen sowie die Vereinbarung eines individuellen

Gesprachstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Details of amenities

- GEWERBEIMMOBILIE

- Praxis / Nutzung seit 2000 als ZAHNARZTPRAXIS
- aktuelle Mietrendite >5% vor Erwerbsnebenkosten
- Baujahr 1994

- ca. 162 m?

- Klimaanlage von 2019

- 3 Tiefgaragenplatze

- 2 AuBenstellplatze

- Baujahrestypischer Zustand

- Lage: Gewerbe-/Mischgebiet Pfarrkirchen
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All about the location

Ein Standort mit Substanz — Pfarrkirchen im Landkreis Rottal-Inn

Die Immobilie befindet sich im Gesundheitszentrum Rottpark in Pfarrkirchen, der
Kreisstadt des Landkreises Rottal-Inn in Niederbayern. Pfarrkirchen steht fir ein
bodenstandiges, wirtschaftlich stabiles Umfeld mit einer verlasslichen Infrastruktur
und einem Immobilienmarkt, der durch Kontinuitat statt Spekulation gepragt ist -

eine solide Grundlage fur Investoren mit langfristiger Perspektive.

Lage im Gesundheitszentrum Rottpark

Das Gesundheitszentrum Rottpark ist eine der zentralen Anlaufstellen fir
medizinische Versorgung in der Region. Im Gebaude und unmittelbarer
Nachbarschaft sind zahlreiche Fachrichtungen vertreten, darunter Orthopadie,
HNO, Frauenheilkunde und Physiotherapie, erganzt durch ein Horstudio sowie ein
Sanitatshaus. Diese Nutzungsvielfalt sorgt fiir eine konstante und breit aufgestellte
Frequentierung des Zentrums — unabhangig von saisonalen Schwankungen oder
wirtschaftlichen Zyklen. Objekte in einem solchen Umfeld profitieren strukturell von

einer stabilen, bedarfsgetriebenen Nachfrage.

Sehr gute Erreichbarkeit

Der Standort ist flir Besucher und Nutzer gleichermaBen gut erschlossen. Der
Bahnhof Pfarrkirchen ist fuBlaufig in etwa zehn Minuten erreichbar und
gewahrleistet direkte Verbindungen in die umliegenden Regionen. Mehrere
Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe — darunter Rottpark und WochingerstraBe -
bieten flexible Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr. Ausreichend

Parkmoglichkeiten vor Ort runden die Erreichbarkeit flr alle Nutzergruppen ab.

Gewachsenes Umfeld mit starker Versorgungsinfrastruktur




Das direkte Umfeld Uberzeugt durch eine dichte und qualitativ hochwertige

Infrastruktur: Apotheken, Facharzte und das Kreiskrankenhaus Pfarrkirchen sind
fuBlaufig oder in kurzer Fahrzeit erreichbar. Supermarkte namhafter Anbieter wie
Aldi, Kaufland und Lidl befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Diese
Versorgungsdichte starkt die Attraktivitat des gesamten Quartiers und sichert eine

anhaltend hohe Relevanz des Standorts flr die ansassige Bevodlkerung.

Wirtschaftliche Stabilitat als Fundament

Pfarrkirchen verfligt Gber eine solide wirtschaftliche Basis mit Schwerpunkten in
Landwirtschaft, Fertigung und lokalem Dienstleistungssektor. Der regionale
Immobilienmarkt ist durch moderate Preise und eine geringe Angebotsdynamik
gekennzeichnet — Merkmale, die erfahrungsgemaB mit langfristiger
Wertbesténdigkeit einhergehen. Uberhitzungserscheinungen, wie sie in urbanen
Ballungsraumen bekannt sind, bleiben hier aus. Stattdessen bietet der Markt das,
was institutionelle wie private Anleger zunehmend schatzen: Planbarkeit,

Verlasslichkeit und Substanz.

Fazit

Das Gesundheitszentrum Rottpark in Pfarrkirchen vereint eine bedarfssichere
Mikrolage, eine hervorragende Erreichbarkeit und ein wirtschaftlich gefestigtes
Umfeld. Ein Standort, der nicht von kurzfristigen Trends abhangt, sondern auf
strukturellen Starken aufbaut — und damit eine Uberzeugende Grundlage fiir eine

nachhaltige Kapitalanlage bietet.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938

E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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