VON POLL

Wiilfrath

Erstbezug nach Sanierung/ 3 - Zimmer -
Eigentumswohnung in gefragter Lage

Property ID: 26457020

PURCHASE PRICE: 189.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 63 m2 « ROOMS: 3
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26457020
ca. 63 mz2
1

3

2

1

1955

At a glance

189.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Gas Ener gy consumption
19.05.2036 certificate

97.30 kWh/m2a

C

2021
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A first impression

Diese ansprechende Etagenwohnung im Baujahr 1955 bietet eine Wohnflache von ca. 62 m?2
und verfligt insgesamt Uber drei Zimmer, die vielseitige Nutzungsméglichkeiten bieten. Die
Aufteilungist ideal eine, zwei oder drei Personen. Zwei Schlafzimmer bieten ausreichend
Raum, sei esfiur die Familie, als Arbeitszimmer oder als Gastezimmer. Das moder ne
Badezimmer ist mit einer Dusche und einem Waschtisch ausgestattet.

Die Immobilie prasentiert sich in einem absolut neuwertigen Zustand, 2025 / 2026 hat eine
umfangreiche Komplettsanierung stattgefunden. Schon heute Uiber zeugt die Wohnung mit
einer gehobenen Ausstattungsqualitat: Eine moder ne Einbaukliche mit sémtlichen
Elektroger aten bildet das Her zstiick fiir Hobbykdche. Die Kiicheist funktional eingerichtet
und bietet ausreichend Stauraum. Der Boden ist mit grof3for matigen, hellgrauen Fliesen
ver sehen und sor gt zusammen mit dem zeitlosen K iichendesign fr einen freundlichen
Gesamteindruck.

Das Badezimmer ist ebenfalls zeitgemal gestaltet. Die Wand- und Bodenfliesen in

ver schiedenen Natur- und Brauntdnen sowie eine begehbar e Duschkabine verleihen dem
Bad ein gepflegtes und moder nes Ambiente. Ein Fenster sorgt zudem fir Tageslicht und eine
angenehme BelUftung.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt auf den Balkon, der auf der Gartenseite liegt.
Der Balkon bietet ausreichend Flache fur entspannte Stunden im Freien und einen schénen
Blick auf den gemeinschaftlichen Gartenbereich sowie die benachbarten gepflegten Hauser.
Hier lasst sich der Feierabend besonder s angenehm geniefden.

Das Wohnzimmer selbst tiberzeugt mit einem grof3ziigigen Fensterelement zur Balkonseite
sowie einem freundlichen, hellen Eindruck. Der Boden ist mit einem Holzdekor -L aminat
gestaltet, der Wohncharakter und Behaglichkeit ver mittelt. Die Raumaufteilung er moglicht
flexible Nutzungsmdglichkeiten —sei es als klassischer Wohnber eich, kombiniert mit einem
Essbereich, oder als Riickzugsort fur entspannte Stunden.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist die moder ne und zukunftssicher e Haustechnik.
Neue Strom- und Wasser leitungen sorgen fur Sicherheit und Komfort. Alle Fenster sind
zudem mit elektrischen Rollladen ausgestattet. Zwei trockene Kellerraume runden dieses
attraktive Immobilienangebot ab.

Gerneinformieren wir Siebei einer Besichtigung Uber weitere Details. Vereinbaren Sie noch
heute einen Termin und lassen Siesich vor Ort tiber zeugen.
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All about the location

W ilfrath besticht als familienfreundliche Stadt im Kreis Mettmann durch seineruhige,
kleinstadtische Atmosphéare und eine stabile Bevolkerungsstruktur von rund 21.500
Einwohnern. Die verkehrsgiinstige L age zwischen Disseldor f und Wuppertal ermdglicht
eine optimale Anbindung an die Rhein-Ruhr-M etropolr egion, wéahrend die Uber schaubare
GroRe der Stadt Raum fur Geborgenheit und Gemeinschaft 18sst.

In Wilfrath finden Familien ein har monisches Wohnumfeld mit einer Vielzahl an
Bildungsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe. Die Lindenschule sowie die stadtischen
Grundschulen Lindenstraf3e und ParkstraRe sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar,
ebenso wie das Gymnasium Wilfrath, das mit seinem breiten Bildungsangebot Uiber zeugt.
Auch Kindergérten wie die Arche Noah und der Evangelische Kindergarten Diisseler Tor
liegen bequem im Umkreisvon etwa zehn Minuten zu Ful3. Die Volkshochschule M ettmann-
Wailfrath rundet das Bildungsangebot ab und fordert lebenslanges L ernen in der

Nachbar schaft. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene
Bushaltestellen wie Kiefernweg und Wilfrath Gymnasium gewahrleistet, diein nur drei
Minuten zu Ful3 erreichbar sind.

Fir die Gesundheit und das Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen zahlr eiche Apotheken,
darunter die Hirsch- und Rathaus-Apotheke, sowie ver schiedene Fachar ztpraxen in
fuBlaufiger Entfernung. Pflegeeinrichtungen wie das Service-Wohnen Am Angergarten
bieten zusétzliche Sicherheit und Unterstiitzung. Freizeit und Erholung finden Familien in
den nahegelegenen Par ks und Sportanlagen, die zum gemeinsamen Spielen und Bewegen
einladen. Der Stadtpark und mehrere Spielplatze sind in wenigen Gehminuten erreichbar,
wahrend das Kinder- und Jugendhaus Wiilfrath vielfaltige Angebote fir die jingeren
Bewohner bereithalt. Auch kulinarisch verwohnt die Stadt mit einer Auswahl an
familienfreundlichen Cafés und Restaurants, die zu geselligen Stunden einladen.

Wailfrath vereint somit alle Voraussetzungen fiir ein sicheres, gebor genes und
zukunftsorientiertes Familienleben — eine Oase der Ruhe und Gemeinschaft mit
hervorragender Infrastruktur, die Eltern und Kindern gleicher maf3en ein Zuhause mit
Per spektive bietet.




Property ID: 26457020 - 42489 Wiilfrath

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Flicken

Lintorfer StralRe 7, 40878 Ratingen
Tel.: +49 2102 - 12 56 217
E-Mail: ratingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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