VON POLL

Ratingen / Tiefenbroich

Gepflegte 3 1/2 - Zimmer - Eigentumswohnung in
verkehrsgunstiger und zentraler Lage

Property ID: 25457026

PURCHASE PRICE: 249.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 85 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25457026 249.000 EUR

ca. 85 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1961 Well-maintained

Solid

Guest WC, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Oil Ene_r_gy demand
12.12.2029 certificate

209.40 kWh/m?2a
Qil

G

2001
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A first impression

Die sehr gepflegte und gut geschnittene Eigentumswohnung befindet sich in der 1. Etage
eines 1961 erbauten 6 - Parteien - Hauses.

Nach dem Betreten der Wohnung gelangen Sie tber den Wohnungsflur in sdmtliche
Réaume. Ein groRes und helles Schlafzimmer, ein Kinder- / Arbeitszimmer, das
Badezimmer mit Dusche und Badewanne, ein Géaste WC, die Kiche, ein Wohn- und
Esszimmer sowie ein grof3erer Sud - Balkon und ein kleinerer Nord - Balkon bietet das
Raumprogramm.

Die Wohnung wurde in den letzten Jahren aufwendig renoviert. Neue Massivholztiiren,
ein neues modernes Bad mit Eckbadewanne und Halbrunddusche und neuen Bdden in
fast allen RAumen runden diese sehr schone Wohneinheit ab.

Insgesamt befinden sich das Gebaude und die Wohnung in einem tberaus gepflegten
und stetig renovierten Zustand. 2003 wurden alle Fenster vollstandig mit
Warmedammung und Schallschutz erneuert worden. Dadurch sind auch die Heizkosten
verhaltnismalig niedrig. Die Schlafzimmerfenster haben elektrische Rollladen.

Ein gemeinschaftlicher Waschraum, ein Trockenraum und Fahrradkeller und ein zu der
Immobilie gehdrender Kellerraum runden das Angebot ab.

Ein Carport - Stellplatz in unmittelbarer Nahe zur Wohnung kann bei Bedarf angemietet
werden.

Sollte diese schone Eigentumswohnung Ihr Interesse geweckt haben, so zégern Sie nicht
und kontaktieren uns fur einen Besichtigungstermin.
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All about the location

Die Eigentumswohnung befindet sich im beliebten Ratinger Stadtteil Tiefenbroich und die
nahere Umgebung ist durch eine lockere Wohnbebauung mit mehrheitlich Ein- und
Mehrfamilienhausern gepragt. Der Stadtteil liegt im Nordwesten von Ratingen und gehort
zum nédheren Einzugsbereich des Disseldorfer Flughafens.

Tiefenbroich verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur mit sdmtlichen Geschaften des
taglichen Bedarfs; auch Schulen und Kindergarten sind vorhanden. Ratingen ist die
grofdte Stadt im Kreis Mettmann und besticht durch ihre giinstige Lage zwischen den
Grol3stadten Essen, Diusseldorf und Duisburg, der hervorragenden
Verkehrsanbindungen, der Nahe zum Flughafen Disseldorf und der ausgepréagten
Infrastruktur als ein attraktiver Wohn- und Gewerbestandort.

Dusseldorf - die Landeshauptstadt von NRW - grenzt unmittelbar an Ratingen. Die
Autobahnen A3 Kodln-Oberhausen, die A44 Ratingen-Ménchengladbach und die
Autobahn A52 Essen-Diisseldorf / Roermond (NL) verknlpfen sich im Raum Ratingen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.12.2029.

Endenergiebedarf betragt 209.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christian Flicken

Lintorfer Stral3e 7, 40878 Ratingen
Tel.: +49 2102 - 12 56 217
E-Mail: ratingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

