Heiligenhafen

Einfamilienhaus nahe der Ostsee Feldrandlage,
Photovoltaik und Solarthermie fur lhren
Wohnkomfort

Property ID: 25053102
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PURCHASE PRICE: 650.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 145 m2 « ROOMS: 4 » LAND AREA: 649 m2
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Property ID: 25053102 - 23774 Heiligenhafen

At a glance
25053102 650.000 EUR
ca. 145 m2 Kauferprovision
: betragt 3,57 % (inkl.
Hipped roof MwSt,) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 2012
1999 Modernised
Solid
ca. 87 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
21.01.2035 88.00 kWh/m?2a
Gas C

1999
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche

Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04521 - 76 45 90

Selbststandiger Shop Eutin | Peterstrae 1 | 23701 Eutin
eutin@von-poll.com | www.von-poll.com/eutin

. VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN mamEm
DES JAHRES

s - HOCHSTE
Capltal F REPUTATION

@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 102021

Top-Makler Kiel

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

Héchstnote fiir IMMOBILIENMAKLER
Poll Immobilien

www.von-poll.com
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The property

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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A first impression

Sie suchen ein Domizil an der Ostsee und méchten ihr neues Haus ohne lastigen
Sanierungsstau sofort beziehen?

Im Heiligenhafener Sud-Westen in einer verkehrsberuhigten Sackgasse steht dieses
1999 massiv erbaute Einfamilienhaus auf ca. 649mz2 Eigenland in Feldrandlage. 2012
wurde das Haus modernisiert und u.a. mit einer neuen Heizungsanlage, Solarthermie,
Photovoltaik, Wallbox und einer Klimaanlage ausgerustet und wartet nun auf einen neuen
Eigentimer.

Man betritt das Haus in den Flur, der zu allen weiteren Raumlichkeiten fuhrt.

Herzstlick des Erdgeschosses ist das helle und grof3zigig Gber Eck geschnittene
Wohnzimmer. Die dreiseitige Belichtung mit groRtenteils bodentiefen Fenstern flllen den
Raum mit Licht und bieten die Gelegenheit hinaus in den Garten und auf die Terrasse zu
treten. Das Zimmer bietet ausreichend Platz fur einen Esstisch und eine wohnliche
Couchecke. Ein Speckstein-Kaminofen an zentraler Stelle sorgt auch an kalten Tagen fur
eine wohlige Warme.

Zudem findet sich im Erdgeschoss noch ein separates Esszimmer, ebenfalls mit Ausgang
zur Terrasse, eine Kiiche mit einer modernen Einbauktiche und ein Gaste-WC.

Uber eine offene Treppe gelangt man ins Dachgeschoss. Das gesamte Geschoss
verflgt, abgesehen vom Bad, tUber einen Echtholzparkettboden.

Zentral gelegen ist hier ein Wohnflur mit Platz fur Sitz- oder Arbeitsecke.

Das grof3e Schlafzimmer mit einer kleinen zusatzlichen Abseite bietet ausreichend Platz
fur einen grofRen Kleiderschrank und ein Doppelbett. Fur hei3e Sommertage verfigt
dieses Zimmer Uber eine Klimaanlage, die einen auch in schwillen Nachten gut schlafen
lasst..

Dazu befindet sich im Dachgeschoss noch ein weiteres Schlafzimmer sowie ein
modernisiertes Badezimmer mit Wanne und Dusche.

Zudem gibts hier einen Zugang zum Spitzboden, der als praktischer Stauraum dient.

Zusatzlich zur Wohnflache ist das Haus noch mit ca. 87m? unterkellert. Der beheizte und
geflieste Keller ist sowohl Uber eine Treppe aus dem Erdgeschoss erreichbar, verfligt
aber auch Uber einen separaten Eingang von der Straf3enseite. Mit 3 Raumen zu Lager-
und Hobbyzwecken, sowie einem weiteren Raum mit extra Duschbad, Platz fir eine
Waschmaschine, die Heizungsanlage und den Hausanschlissen, stellt der Keller einen
deutlichen Mehrwert zum restlichen Haus dar.




Das Grundstlck selbst ist pflegeleicht angelegt. Links am Haus befinden sich eine
Auffahrt und die Garage. Im hinteren Teil der Garage ist eine kleine Werkstatt Die
Garage ist auf dem kompletten Dach mit Photovoltaikplatten belegt und fangt so, beinahe
den ganzen Tag, die Sonnenstrahlen ein. Erganzend gibt es hier eine Wallbox, so dass
auch Elektrofahrzeuge bequem mit der Kraft der Sonne getankt werden kénnen.

Im Garten hinter dem Haus befindet sich noch eine Rasenflache.

Sollten wie Sie neugierig gemacht haben und Sie mehr Informationen wiinschen,
kommen Sie gerne auf uns zu.
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Detalls of amenities

- Sackgassenendlage

- verkehrsberuhigte Zone

- Heizungsanlage aus 2012

- Speckstein-Kaminofen

- Solarthermie

- PV-Anlage

- Wallbox

- Klimaanlage im Schlafzimmer

- funkgesteuerte Aul3enjalousien

- ca. 87mz2 beheizter Keller mit Duschbad
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All about the location

Heiligenhafen ist ein aulBergewdhnlicher Urlaubsort mit ganz eigenem Charakter, langer
Tradition und innovativen ldeen. Hier stof3t unberiihrte Natur auf modernen, achtsamen
Tourismus, hier findet jeder Pott seinen Deckel und seine Heimat auf Zeit.
Sehnsuchtsvolle Fernseher genief3en den Weitblick auf der Erlebnis-Seebriicke,
gischtmiide Segler gehen in der Funf-Sterne-Marina vor Anker, Fischbrétchenfreunde
bummeln durch den idyllischen Hafen, Sportler skaten, walken oder radeln auf der
Binnenseepromenade und MiRigganger geniel3en die schone Altstadt. Hafen, du Heiliger
Hafen!

Das Ostseeheilbad Heiligenhafen liegt ca. 120 km von Hamburg und ca. 60 km von
Lubeck auf dem Schleswig-Holsteinischen Festland gegentber der Ostseeinsel
Fehmarn.

Mit dem Auto reisen Sie von Siden kommend ab Hamburg auf der Autobahn Al
Fahrtrichtung Puttgarden. Die Autobahn fihrt Sie direkt bis Heiligenhafen, sozusagen
"bis vor die Haustur"!

Direkte Bahnanbindung gibt es nicht, aber ein ZOB/Busbahnhof der Reisende und
Pendler nach Oldenburg/Holstein bringt, zum dortigen Bahnhof mit Anbindung nach
Lubeck und Kiel
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 88.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

PeterstralRe 1, 23701 Eutin
Tel.: +49 4521 - 76 45 90
E-Mail: eutin@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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