VON POLL

Diurrlauingen

Spacious two-family house with a large plot of land

Property ID: 25450018

SrPe

PURCHASE PRICE: 419.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 192 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 1.681 m?
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25450018
ca. 192 m2
Gabled roof
7

5

3

1933

2 x Car port

At aglance

419.000 EUR
Two-family house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2003
Well-maintained
Solid

Guest WC, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony




Property ID: 25450018 - 89350 Dirrlauingen

Energy Data

Oil Energy demand
04.06.2033 certificate

229.10 kWh/m?2a
Qil

G

1933
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The property

Agnes Fischer
DEKRA zertifizierter Sachverstandiger Geprifter freier Sachverstandiger Immobilienmaklerin (IHK)
fiir Immobilienbewertung - D1 fur Immobilienbewertung (WertCert®) INNENDIENST
Immobilienmakler (IHK) Immobilienmakler (IHK)
GESCHAFTSSTELLENINHABER GESCHAFTSSTELLENINHABER

Bjorn Pampuch M.A. Matthias Hippe

lhre Immobilienspezialisten im Landkreis Gilinzburg

Von der kostenfreien und unverbindlichen Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie
bis zur Ubergabe sind wir an lhrer Seite. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,

Sie personlich und individuell zu beraten.

www.von-poll.com
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The property

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ > Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Sk = | Ihre personliche und exklusive

Gaa ke i
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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The property

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

Telefon: 08222 — 9951 951
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Floor plans

E d h Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu und nicht zur
r g eSC OSS MaBentnahme geeignet. Er dient nur der Vorinformation.




Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu und nicht zur

D a Ch g eSCh OSS MaBentnahme geeignet. Er dient nur der Vorinformation.

NICHT UNTERXELLERT !

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu und nicht zur

Kel l e rg eSCh OSS MaBentnahme geeignet. Er dient nur der Vorinformation.

www.von-poll.com
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A first impression

Dieses besonder e Anwesen mit einem Grundstiick von ca. 1.681 m2in ruhiger und
angenehmer Innenortlagein Durrlauingen verfigt Gber zwei Wohnungen mit insgesamt
sieben Zimmern, zwei Kuchen und drei Badezimmern auf rund 192 m2 Wohnflache. Eine
Nutzung als Einfamilienhausist ohne Weiteres moglich. Das Haus bietet einen hohen
Wohnkomfort in idyllischer und dennoch gut angebundener Lage. Durch die
Sldausrichtung und die leicht erhthte Position Uber der Straf3e ergibt sich eine attraktive
Licht- und Wohnsituation. Das Gebaude wurde laufend instand gehalten und vereint
historischen Charme mit wesentlichen M oder nisierungen.

Das 1933 errichtete Haus wurde in den 1980er Jahren erweitert und ab 2003 sukzessive
umfassend modernisiert. Erneuert wurden unter anderem die Strom- und Wasserleitungen,
dieHeizung mit Tanksund L eitungen (2003) sowie ein Grol3teil der Fenster (2003, 2018).
Ein Glasfaseranschluss sor gt fuir zeitgemali3e digitale Infrastruktur.

Die Erdgeschosswohnung prasentiert sich weitgehend neu renoviert und tber zeugt mit einer
grof3ztigigen und hellen Wohnkiche, einem Wohnzimmer, drei gerdumigen Schlafzimmern
sowie einem neu gestalteten, modernen Badezimmer mit Badewanne und bodengleicher
Dusche. Zusétzlich sind ein alteres Badezimmer und ein separates WC vorhanden, die bei
Bedarf problemlos um- oder riickgebaut und anderweitig genutzt werden kdnnen.

In der Dachgeschosswohnung wurden die technischen Einrichtungen (L eitungen,
Heizkorper, Grolitell der Fenster etc.) ebenso erneuert wieim Erdgeschoss. Allerdings
prasentiert sich dieser Teil im Ubrigen noch weitgehend unrenoviert, sodass Sie hier bei der
Neugestaltung von Wanden und FulRbéden gegebenenfalls | hre per sbnlichen stilistischen
Vorstellungen umsetzen konnen. Die Etage bietet eine geraumige Wohnkuche mit
Einbauklche und Essplatz, ein Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, ein funktionales
Badezimmer mit Holzbadeofen sowie ein separates WC. Ein besonderes Highlight ist der
Laubengang, der zu einer lauschigen Loggia fuhrt —ein idealer Rickzugsort zum
Entspannen. Von dort aus gelangt man in den oberen Bereich eines grof3ziigigen

L ager schuppens, der vielseitige Nutzungsmdglichkeiten fur Garten- und Freizeitger ate,
handwerkliche Tatigkeiten, Kleintierhaltung oder Holzlager ung er 6ffnet.

DasWohnhausist teilunterkellert. Die Kellerrdume sind sowohl tber die
Erdgeschosswohnung als auch Uber eine Aul3entreppe erreichbar. Neben Waschkiiche, Heiz-
und Ollagerraum bietet der baujahrtypische Keller reichlich Platz. Einige Bereiche wurden
bereits neu verputzt, insgesamt eignet sich dieser Bereich aber vor allem als einfache
Lagerflache. Ein Starkstromanschluss ermoglicht den Betrieb gr6f3erer Elektroger dte wie




Kreissage oder Schweil3ger at. Im noch nicht ausgebauten Dachspitz gibt es weiteren
Stauraum.

Zur Straf3e hin erstreckt sich ein gepflegter, traditioneller Bauerngarten, wéhrend sich
hinter dem Haus ein schmal geschnittenes und dennoch grof3ziigiges Grundstiick anschlief3t.
Diesesist Uberwiegend als Wiese angelegt, verfligt Gber gewachsenen Baumbestand und
mehrer e kleine Schuppen, die sich als L ager schuppen oder Huhner stall nutzen lassen, bei
Bedarf aber auch unkompliziert zu entfernen sind. Ein Doppelcar port erganzt das Angebot.

Diese Immobilie bietet durch ihre beiden Wohnungen, die praktischen Nebengebaude und
die beachtliche Grundstiicksgr 6i3e eine Vielzahl an M dglichkeiten. Das char mante
Wohnhaus hat das Potenzial, zu einem ganz individuellen Heim fur eine Familie oder
mehrere Generationen unter einem Dach zu werden. Durch die bereitserfolgte Teilungin
zwel rechtlich eigenstandige Wohneinheiten entsteht zusétzliche Flexibilitat. Das
Grundstick ist vergleichsweise schmal geschnitten, bietet aber dennoch viel Platz fiir eine
weitere Bebauung und lasst sich zu diesem Zweck auch teilen.
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Details of amenities

+ 2 Wohnungen

+ Wohnfléche ca. 192 m?

+ Grundstuick ca. 1.681 m?

+ 7 Zimmer

+ 2 Kichen (1 davon mit Einbaukiiche)

+ 3 Badezimmer | 2 separate WCs

+ Baujahr 1933

+ Erweiterung 1980er Jahre

+ 2003 und 2018 grundlegende Erneuerungen

+ Glasfaser anschluss

+ Teilungser klarung vollzogen

+ EG-Wohnung weitgehend neu renoviert

+ Stromleitungen & Wasserleitungen 2003 er neuert
+ Heizung mit Tanksund allen Rohren 2003 er neuert
+ Fenster sukzessive erneuert (2003/2018)

+ OG-Wohnung mit Loggia

+ Dachspitz noch nicht ausgebaut

+ Keller mit AuRRentreppe und Starkstromanschluss
+ Doppelcarport

+ gerdumiger Lagerschuppen

+ grofRer Garten mit Baumbestand
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All about the location

Die Gemeinde Diirrlauingen mit ihren beiden zusétzlichen Ortsteilen Mindelaltheim und
M onstetten liegt im Nordosten des bayerisch-schwabischen Landkreises Glinzburg. Die
Gemeindeist Tell der Verwaltungsgemeinschaft Haldenwang, hat aber einen eigenen
Gemeinderat und Blrgermeister.

Dielandlich gepragte Gemeindeliegt in einer idyllischen Landschaft und bietet ein rundum
angenehmes Wohngefuhl. Besonder s fir Outdoor-Aktivitaten finden sich beste Bedingungen
unmittelbar vor der Haustlr. Die Dorfgemeinschaft wird von einem aktiven Vereinseben
getragen, lasst aber auch Freiheit flr ein ungezwungenes Miteinander.

In der Hauptgemeinde Duirrlauingen gibt es mit dem Nikolaus-Markt ein Geschéft fur die
Dinge destaglichen Bedarfs. Backwaren, Fleisch, Wurst, GemUse, Pflanzen, L ebensmittel
und Konserven aus eigener Herstellung und von regionalen Erzeugern. Im nahegelegenen
Baumgarten finden Sieeine M etzgerel.

Im Ort selbst stehen eine Kindertagesstatte und eine Grundschule zur Verfligung, die
weiter fihrenden Schulen sind mit dem Bus bestens erreichbar. Mit dem Flexibus sind
individuelle Fahrten auch mit 6ffentlichem Verkehr moglich. Mit dem Auto sind Burgau
und Offingen mit ihrer ausgezeichneten Infrastruktur wenige Minuten entfernt, ebenso die
Autobahn A8, die Augsburg und Ulm, M iinchen und Stuttgart leicht erreichbar machen.
Der Teilort Mindelaltheim verfigt Gber einen Bahnhof an der Hauptstrecke Ulm-Augsburg.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 229.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1933.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Bj6rn Pampuch

M Uhlstraf3e 3, 89331 Burgau
Tel.: +49 8222 - 9951 951
E-Mail: guenzburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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