VON POLL

Kirchheim unter Teck — Jesingen

4 5-Zimmer-Maisonette mit traumhaftem Naturblick

Property ID: 25364026

PURCHASE PRICE: 349.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 90,08 m2 « ROOMS: 4.5

www.von-poll.com
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At a glance

25364026
ca. 90,08 m?
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4.5
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1996

1 x Underground car
park

349.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Well-maintained

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
09.01.2027 97.00 kWh/m2a
Oil C
1996
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The property

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Wir bieten Ihnen unabhéangige
Finanzierungsberatung, iberpriifen lhre
bestehende Finanzierung oder klaren, welche
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt!

www.von-poll-finance.com

e
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Konditionen

el wic im Internet,
22 Ansprechpartner

vor Ort!
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Top-Makler Niirtingen Bes‘:A g::g:m
. . 2025
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. gcacy o
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, P‘;‘;EQ?“
Sie personlich und individuell zu beraten. =
Scout24
T.: 07021 - 50 4488 0 oz

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraBe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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A first impression

Wohnen zwischen Stadt und Natur

Diese grof3zugige und charmante Maisonette-Wohnung aus dem Jahr 1996 besticht
durch ihre hochwertige Ausstattung, die keine Winsche offen lasst!

Die lichtdurchfluteten 4,5-Zimmer erstrecken sich tber rund 90 Quadratmeter und bieten
Ihnen eine offene und dennoch behagliche Raumaufteilung, die eine besonders
gemdutliche Atmosphére schafft. Besonders der ausgebaute Dachspitz im zweiten
Obergeschoss verleiht der Wohnung eine unverwechselbare Note und macht sie zu
einem echten Highlight.

Schon beim Betreten der Wohnung wird Sie die durchdachte Raumaufteilung begeistern.
Grol3e Fensterfronten lassen viel natlirliches Licht herein und 6ffnen den Blick nach
drauf3en.

Der einladende Dielenbereich fuhrt Sie in den Wohn- und Essbereich, der besonders
gemdtlich wirkt und lhnen den perfekten Ort zum Entspannen bietet. Hier kénnen Sie sich
mit Familie und Freunden treffen und die Zeit in angenehmer Atmosphére geniel3en. Die
separate Kiche fugt sich harmonisch in das Gesamtbild des unteren Stockwerks ein —
ideal fur alle, die gerne in einer modernen, abgetrennten Kochumgebung arbeiten.

Der edle Laminatboden im Wohnbereich und die Fliesen in den Ubrigen Raumen
schaffen eine behagliche Atmosphére, die Warme und Wohlgefiihl ausstrahilt.

Von hier aus gelangen Sie auch auf den sonnigen Westbalkon, der sich wunderbar in
den Essbereich integriert und mit einer hochwertigen elektrischen Markise und einer
Seitenmarkise ausgestattet ist. Geniel3en Sie entspannte Stunden mit unverbautem Blick
ins Grune Uber zwei Seiten.

Im unteren Bereich der Wohnung finden Sie zudem ein gerdumiges Schlafzimmer sowie
ein helles Zimmer, das sich ideal als Kinderzimmer oder Biro nutzen lasst. Ein modernes
Tageslichtbad mit Badewanne, Waschtisch und WC erganzt das Raumangebot. Der
praktische Waschmaschinenanschluss im Bad ermdglicht Ihnen, die Wasche bequem
direkt in der Wohnung zu erledigen.




Im oberen Stockwerk erwartet Sie ein grof3ziigig ausgebautes Atelier, das sich perfekt als
zusatzliches Schlafzimmer, Gaste- oder Riickzugszimmer eignet.

Ein weiteres Tageslicht-Duschbad mit Waschbecken und WC sorgt fur zusatzlichen
Komfort und schafft im oberen Bereich eine angenehme Eigenstandigkeit zum unteren
Wohnbereich. Zudem verfligt das Dachgeschoss Uber einen kleinen Nordbalkon, der
einen wunderbar zuriickgezogenen Ausblick bietet sowie Uber eine nitzliche
Abstellflache im Dachbereich.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Haus mit nur sechs Parteien, was Ihnen
eine angenehme, private Atmosphére und eine harmonische Nachbarschaft garantiert.

Ein liebevoller Hausmeisterservice kiimmert sich zuverlassig um die Wohnanlage,
sodass Sie sich entspannt zurticklehnen kénnen.

Ein Tiefgaragenstellplatz fur Ihr Fahrzeug rundet das Angebot ab und ist im Kaufpreis
enthalten.

Die Wohnung steht leer und kann daher sofort bezogen werden.

Wir laden Sie herzlich ein, diese besondere Wohnung in einem personlichen
Besichtigungstermin né&her kennenzulernen.
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Detalils of amenities

- Schone, sehr gepflegte Einbaukiiche mit Einbaugeraten von Bosch (in 2023 erneuert)
- Echtholz-Optik-Laminat in den Wohn- und Schlafraumen

- Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken WC und
Waschmaschinenanschluss

- Tageslicht-Duschbad mit Waschtisch und WC im Dachgeschoss

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Gemutlicher West-Balkon mit elektrischer Markise (in 2022 installiert)
- Kleiner Balkon im Dachgeschoss

- zuséatzlicher grof3ztigiger Abstellraum im Dachgeschoss

- Geraumiger Tageslicht-Keller mit Stromversorgung

- Tiefgaragenstellplatz

- Miilltonnen im Aussenbereich

- Hausmeister-Service

- Wohneinheit mit nur 6 Parteien
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All about the location

Der Teilort Jesingen ist mit rund 3.600 Einwohnern nach Otlingen der zweitgrofRte Teilort
der groRen Kreisstadt Kirchheim unter Teck.

Die Verkehrsinfrastruktur lasst sich in Kirchheim unter Teck sehen. Im gesamten
Stadtgebiet samt Umgebung ist sie sehr gut ausgebaut.

Uber die B10 ist Kirchheim unter Teck an Stuttgart angebunden, sehr einfach mit dem
Auto oder bequem mit der S-Bahn in ca. 40 Minuten Fahrtzeit erreichbar.

Der Flughafen Stuttgart ist in 15 Minuten Autofahrzeit Uber die A8 zu erreichen. Der
Flughafenbus X10 fahrt in ca. 45 Minuten dorthin.

Die S-Bahn ist in den Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS) eingebunden und bietet
eine integrierte und nachhaltige Mobilitéat aus einem Guss.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.1.2027.

Endenergieverbrauch betragt 97.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstralRe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 -5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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