Kéngen

Viele Zimmer, grof3zigige Flachen - Einfamilienhaus
In verkehrsgunstiger Lage

Property ID: 26364003

PURCHASE PRICE: 589.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 143,74 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 538 m?
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Property ID: 26364003 - 73257 Kongen

At aglance

26364003 589.000 EUR

ca. 143,74 mz? Single-family house/

Gabled roof Detached house

6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2003 Well-maintained

2 x Car port

Timber frame

ca. 54 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Enefgy consumption
Gas certificate
24.05.2036 56.40 kWh/m2a
Gas B

2003
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The property

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bl einem Nettodarlehensbetrag von 350,000 €

3,58% p.a.

effeitiver lahreszins: 10 lahre Sallzinsbindung
3,51% p.a. gebundener Sollzns

Wir bieten lhnen unabhangige : L
Finanzierungsberatung, iiberpriifen Ihre N W Konditionen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche & ohe 344%pa.  3,54% pa wie im Internet,
Immobilie far Sie finanziell in Frage kommt! 8. 351%pa 358%pa. | Ansprechpartner

30 Jahre 417%pa. 427%pa vor Ort!

Stand 04,05.2026

\‘ ‘ VON POLL

FAZ. INSTITUT

1]

BELLEVUE

Best Property

2026

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. Gold

Partner

Seit 2024

* %k Kk k
SEHR GUT

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07021 -5044 880

Immo 99% Empfehlungen
Scout24

Partner-Shop Kircheim unter Teck | MarktstraRe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

von-poll.com

www.von-p
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A first impression

Dieses freistehende Einfamilienhaus in Fertighausbauweise (Holzstander bauweise) aus dem
Jahr 2003 bietet mit rund 144 m2 Wohnflache und einem 538 m2 grof3en Grundsttick gute
Voraussetzungen fur Familien, die Wert auf Platz, eine praktische Raumaufteilung und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten legen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses tiber zeugt die durchdachte Grundrissgestaltung. Der
grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit offener Kliche bildet den Mittelpunkt des
Familienlebens. Grol3e Fenster flachen sorgen fir viel Tageslicht und schaffen eine
freundliche Wohnatmosphare. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die grof3ziigige Terrasse
in Hochparterre-Lage mit rund 20 m2 Flache. Ob gemeinsames FrUhstiick, entspannte
Sommerabende oder gesellige Stunden mit Familie und Freunden — dieser AulR3enbereich
erweitert den Wohnraum auf angenehme WeiseinsFreie.

Ein Kaminofen sorgt insbesonderein der kalteren Jahreszeit fir eine behagliche
Atmosphéar e und macht den Wohnber eich zu einem gemdtlichen Treffpunkt fir die ganze
Familie.

I nsgesamt stehen sechs Zimmer zur Verfligung, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder -, Gaste-
oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Damit bietet die Immobilie auch fiir grofere Familien
oder fur das Arbeiten von Zuhause aus ausreichend Platz und vielfaltige
Gestaltungsmaglichkeiten.

Besonder s familienfreundlich prasentiert sich die Aufteilung der Wohnber eiche. Wahrend
sich im Erdgeschoss weitere Wohn- und Schlafraume befinden, verfligt das Dachgeschoss
Uber einen separaten Bereich mit zusitzlichen Zimmern und eigenem Badezimmer. Dadurch
entstehen Rickzugsmdglichkeiten fur Eltern, Kinder oder Gaste und ein hohes M al? an
Privatsphérefur alle Bewohner.

Auch das Unter geschoss bietet zusatzlichen Raum fur individuelle Nutzungsideen. Neben
Keller- und Hauswirtschaftsflachen steht ein grof3ziigiger Hobbyraum zur Verfiigung, der
sich beispielsweise als Fitnessber eich, Spielzimmer, Homeoffice oder Freizeitbereich nutzen
|&sst.

Das Grundstiick eroffnet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten flir Gartenliebhaber und
Familien. Gestalten Sie hier Ihren personlichen Riickzugsort im Grinen —ganz nach lhren
eigenen Vorstellungen.




Fur komfortable Parkmaoglichkeiten sorgen ein grof3ziigiger Carport mit Stellflache fur zwel
hintereinander abgestellte Fahrzeuge sowie ein weiterer Carport flr ein zusétzliches

Fahr zeug.

Ein besonderes Plusist in diesem Bereich der grof3ziigige Hofbereich, der Kindern reichlich
Raum zum Spielen, Rollerfahren oder Ballspielen bietet und gleichzeitig vielféltig nutzbar
ist.

Die Immoabilie wurde laufend instand gehalten und befindet sich in einem gepflegten
Gesamtzustand. Gleichzeitig bietet sieihren zukiinftigen Eigentiimern die M dglichkeit,
einzelne Ber eiche nach eigenen Wiinschen und Vor stellungen zu moder nisieren und zu
gestalten.

Die verkehrsglinstige L age ermdglicht kurze Wege nach Esslingen, Nirtingen sowiein die
Region Stuttgart und macht die Immobilie auch fir Pendler attraktiv.

Ein familienfreundliches Zuhause mit durchdachter Raumaufteilung, vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und einem attraktiven Platzangebot — tiber zeugen Sie sich bei einer
per sonlichen Besichtigung selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie.
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Details of amenities

Freistehendes Einfamilienhaus

Fertighausin Holzstander bauweise

Baujahr 2003

Ca. 144 m2 Wohnflache

Ca. 55 m2 Nutzflache

Grundstiick ca. 538 m2

6 Zimmer

5 mogliche Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
Offener Wohn- und Essbereich

Offene Einbaukiche

Grof3ziigige Hochparterre-Terrasse (ca. 20 m2)

Kaminofen im Wohnbereich

Tageslichtbad im EG mit Dusche, Einzelwaschbecken und WC
Tagedlichtbad im DG mit Dusche, Badewanne, Einzelwaschbecken und WC
Separates WC im Dachgeschoss

Hobbyraum im Unter geschoss

Kellerraum

Hauswirtschafts-/Waschraum

Voll unterkellert

Gas-Zentralheizung

Solarthermie zur Unterstitzung der War mwasser ber eitung
Doppelverglaste Fenster

Fliesen-, Dielen-, Kork-, Laminat-, Betonbdden

Zwei Carports mit insgesamt Platz fur biszu drel Fahrzeuge
Grof3er Hofbereich mit zusétzlichen Abstell- und Nutzungsmoglichkeiten
Familienfreundliche Raumaufteilung

Gepflegter Gesamtzustand
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All about the location

Kongen ist eine attraktive Gemeindeim Landkreis Esslingen und liegt nur ca. 9 km von
Esslingen am Neckar sowie etwa 6 km von Nirtingen entfernt. Die Gemeinde gehort zur
wirtschaftsstarken Region Stuttgart und zur europaischen Metropolregion Stuttgart.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die BundesstraRe B313 sowie die
nahegelegene Autobahn A8 sind Stuttgart, der Flughafen sowie die umliegenden Stadte
schnell erreichbar. Der Bahnhof Wendlingen am Neckar befindet sich in kurzer Entfernung
und bietet Anschluss an die S-Bahn-Linie S1 Richtung Stuttgart und Kirchheim unter Teck
sowie an Regionalziige in Richtung TUbingen, Stuttgart und Ulm. Erganzt wird die gute
Anbindung durch Busverbindungen innerhalb der Region.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Manuela Sachs & Michael Krohe

Marktstrafle 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 - 5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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