Nurtingen - RoBdorf

Reprasentative Gewer beliegenschaft mit 952 m2
Flache —vielsaitig nutzbar und entwicklungsfahig

Property ID: 25364030

PURCHASE PRICE: 1.850.000 EUR + ROOMS: 25 + LAND AREA: 1.977 m?
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At aglance
25364030 1.850.000 EUR
25 Office building
4
Kauferprovision
1971 betragt 3,57 % (inkl.
17 x Outdoor parking MwSt.) des
space, 2 x Garage beurkundeten
Kaufpreises
ca. 952 m2

Needs renovation

Solid

ca. 952.43 m2
ca. 952 m2
ca. 952 m2
Terrace
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Energy Data

Remote Energy consumption
14.05.2036 certificate

135.90 kWh/m?a
District heating

E

1971
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Wir bieten Ihnen unabhéngige ot
Finanzierungsberatung, iberpriifen Ihre AR P % _Ko_ndltlonen
bestehende Finanzierung oder kliren, welche Am. - Errel Wwie im Internet,

Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! Okie  3sthpa 35ERpa Ansprechpartner
30 Jahre 417% pa.  427% p.a. vor o'-t!
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Agents

2026

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler. Gold

it 2024 *
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, j:mo e
Sie personlich und individuell zu beraten. Scout2s

T.: 07021 -5044 880

Partner-Shop Kircheim unter Teck | Marktstra 230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com
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A first impression

Zum Verkauf steht eine aulRer gewohnliche Gewer beliegenschaft in attraktiver Hohenlage
von Nurtingen-RofRdorf. Mit rund 952 m2 Nutzflache auf einem ca. 1.977 m2 grofl3en
Grundstiick er6ffnet die Immobilie vielfaltige Per spektiven fur Eigennutzer, Unter nehmen,
Gesundheitsdienstleister, Bildungstrager und I nvestoren.

Wirtschaftliche Eckdaten

- Kaufpreis: 1.850.000 €

- Nutzflache: ca. 952 m?2

- Grundsticksflache: ca. 1.977 m?

- Kaufpreisje m2 Nutzflache: ca. 1.940 €/m2

- 17 Stellplatze sowie 2 Garagen

- Leerstandsiiber gabe nach Mietende

- Eigennutzung, Vermietung oder Umnutzung denkbar

Die Kombination aus grof3ziigigen Flachen, naturnahem Umfeld, mehreren Ebenen,
attraktiven AufRenbereichen und umfangreichen Parkierungsmaoglichkeiten schafft

aulRer gewohnliche Nutzungsmdglichkeiten, diein dieser Form nur selten am Markt
verflgbar sind.

Besonder s prégend ist die Einbettung der Immobiliein die griine Umgebung. Grol3ziigige
Terrassen, zahlreiche Fenster flachen und der unmittelbare Bezug zur Natur schaffen eine
angenehme Arbeits- und Aufenthaltsqualitat. Gleichzeitig profitieren Nutzer von einer guten
Erreichbarkeit innerhalb der wirtschaftsstarken Region Stuttgart und dem 6stlichen
Landkreis Esslingen.

Die Immobilie eignet sich insbesonder e fir Unternehmen mit gr 63erem Flachenbedarf und
dem Wunsch nach einem eigenstandigen, représentativen Standort. Denkbar sind unter
anderem Ar ztezentren, Medizinische Ver sorgungszentren (MV2Z), Tageskliniken,
Therapiezentren, Steuerberatungen, Kanzleien, Ingenieur- und Planungsbuiros, I T-
Unternehmen, Bildungstrager, Schulungszentren oder moder ne Co-Working-K onzepte.
Auch fur Projektentwickler er6ffnet die Liegenschaft aufgrund ihrer GroRe und Struktur
inter essante Per spektiven.

Dasurspringlich im Jahr 1971 errichtete Gebaude verfiigt Gber eine solide Bausubstanz
und bietet vielfaltige M 6glichkeiten zur Moder nisierung und individuellen
Weiter entwicklung. Nach Auszug des aktuellen Mieterswird die Immobilie leer und




besenrein Ubergeben, sodass eine unmittelbare Neuausrichtung der Nutzung méglich ist.

Dielaufenden Mieteinnahmen sind bis zum Ende des bestehenden Mietver haltnisses
gesichert. Danach erdffnet die L eer standsiiber gabe sowohl Eigennutzern als auch I nvestoren
maximale Flexibilitét bei der zuklnftigen Nutzung.

Das Gebéaude erstreckt sich tber vier Ebenen. Das Eingangs-, Zwischen- und
Gartengeschoss sind offen miteinander verbunden und schaffen ein grof3ztigiges,
kommunikatives Raumkonzept. Das Ober geschoss bildet eine eigenstandige Ebene und
erweitert die Mdglichkeiten einer funktionalen Flachenaufteilung.

Besondersinteressant ist die Option, die unteren drei Ebenen bei Bedarf voneinander zu
separieren und eigenstandig zu nutzen. Die bestehende Gebaudestr uktur bietet hierfir
bereits sehr gute Voraussetzungen und er 6ffnet zusatzliche Ver mietungs- oder
Nutzungskonzepte.

Die groRRzligigen Flachen ermoglichen unter schiedlichste Raumkonzepte — von klassischen
Birostrukturen Uber offene Arbeitswelten bishin zu Praxis-, Schulungs- oder
Beratungsflachen. Grof3e Fenster fronten sorgen dabei flir helle, freundliche Raume und eine
reprasentative Arbeitsatmosphare.

Dielmmobilieist an das Fer nwar menetz angeschlossen und verflgt damit Gber eine
zeitgemalRe und zuverlassige War mever sor gung. Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche
Stellplatze und Garagen, dieinsbesonder e fir Kunden-, Patienten-, Mandanten- oder
Mitarbeiterverkehr einen erheblichen M ehrwert darstellen.

Dar Uber hinaus bestehen inter essante Entwicklungsper spektiven. Im Rahmen eines
entsprechenden Genehmigungsverfahrens konnte die Prifung alter nativer
Nutzungskonzepte — beispielsweise hochwertiger Wohn- oder L oftflachen —erfolgen. Erste
Gesprache mit den zustandigen Behdrden haben hierzu ber eits stattgefunden. Die konkr ete
Umsetzbarkeit ist durch den Erwerber eigenstandig mit den zustandigen Stellen
abzustimmen.

I nsgesamt handelt es sich um eine seltene Gelegenheit fir Unternehmen, Eigennutzer und
Investoren, die grof3zigige, reprasentative und flexibel nutzbare Flachen an einem
besonderen Standort mit langfristigem Entwicklungspotenzial suchen.
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Details of amenities

M 6gliche Nutzungskonzepte

Gesundheit & Medizin

Die groRRzligigen Flachenstrukturen, die gute Erreichbarkeit sowie die umfangreichen
Stellplatzmdglichkeiten schaffen attraktive Voraussetzungen fir Gesundheitsdienstleister.
Denkbar sind unter anderem Arztezentren, M edizinische Ver sorgungszentren (MVZ2),
Tageskliniken, Therapiezentren oder weitere medizinische und gesundheitsnahe Nutzungen.
Dieruhige Umgebung und die natur nahe L age bieten dabei ein angenehmes Umfeld fur
Patienten und Mitarbeitende.

Kanzlei & Beratung

Die bestehende Raumstruktur eignet sich hervorragend fir Steuerberatungen,
Rechtsanwaltskanzleien, Wirtschaftspr ifungen oder Unter nehmensberatungen.
Reprasentative Besprechungsber eiche, Einzel- und Teamar beitsplatze sowie die
eigenstandige L age schaffen ideale Voraussetzungen fir professionelle
Dienstleistungsunter nehmen.

Unternehmen & Technologie

Die Kombination aus offenen Arbeitsber eichen, separaten Blroeinheiten,
Besprechungsrdumen und grof3ztigigen Gemeinschaftsflachen ermoglicht moder ne
Arbeitswelten fur Ingenieurbiros, I T-Unternehmen, Planungsbuir os oder
technologieorientierte Unternehmen. Die flexible Gebaudestruktur bietet dabei Raum fir
unter schiedliche Organisations- und Wachstumskonzepte.

Bildung, Akademie & Co-Working

Die grof3ziigigen Raumangebote, Terrassenflachen und Aufenthaltsbereiche bieten
interessante Per spektiven fir Bildungstrager, Schulungszentren, Akademien,
Seminaranbieter oder moder ne Co-Working-K onzepte. Die natur nahe Umgebung schafft
dabei eine angenehme L ern- und Arbeitsatmosphare.

Entwicklung & Umnutzung

Auch fur Investoren und Projektentwickler er 6ffnet die Liegenschaft inter essante

Per spektiven. Die vor handene Gebaudestruktur, die Grundstiicksgr 63e sowie die flexible
Flachenaufteilung bieten Potenzial fir eine langfristige Weiterentwicklung und
Neupositionierung des Standorts.

Wohnen

Neben der gewerblichen Nutzung besteht grundséatzlich die M 6glichkeit, alternative
Nutzungskonzepte im Rahmen eines entsprechenden Genehmigungsverfahrens priifen zu
lassen. Erste Gespréache mit den zustandigen Behorden hinsichtlich moglicher
Wohnnutzungen wur den bereits gefiihrt. Denkbar waren beispielsweise grol3ztigige Wohn-
oder L oftkonzepte mit besonderem Char akter.

Die konkrete Umsetzbarkeit ist durch den Erwerber im Rahmen einesformellen




Genehmigungsver fahrens eigenstandig zu prfen. Erste Gesprache mit den zustandigen
Behorden haben hierzu bereits stattgefunden.
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All about the location

Die Liegenschaft befindet sich im Nirtinger Stadtteil Ro3dorf — einer ruhigen, naturnahen
Hohenlage stidlich der Innenstadt. Der Standort verbindet eine angenehme
Arbeitsatmosphéareim Grinen mit einer sehr guten Erreichbarkeit fir Mitarbeitende,
Kunden, Patienten, Mandanten und Besucher.

Besonder s hervor zuheben ist die verkehrliche Situation: Die An- und Abfahrt erfolgt
Uberwiegend entgegen der lblichen Pendlerstréme, wodurch der Standort zu den meisten
Tageszeiten komfortabel und ohne nennenswerte Verkehrsbelastung erreichbar ist.

Die Nurtinger Innenstadt sowie der Bahnhof Nirtingen sind in wenigen Minuten erreichbar.
Uber die Buslinien des Verkehrs- und Tarifverbunds Stuttgart (VVS) bestenht eine direkte
Anbindung an den zentralen Omnibusbahnhof und den regionalen Bahnverkehr. Von dort
bestehen regelmalige Verbindungen in Richtung Stuttgart, Tubingen und die umliegenden
Wirtschaftszentren.

Auch fiir den Individualverkehr bietet der Standort ausgezeichnete Voraussetzungen. Uber
die B313 besteht eine schnelle Anbindung an die Autobahn A8, den Flughafen Stuttgart
sowie die Neue M esse Stuttgart. Dadur ch profitieren Unternehmen und Einrichtungen von
einer guten regionalen und Uberregionalen Erreichbarkeit.

Fur Nutzer mit Kunden-, Patienten-, Mandanten- oder Mitarbeiterverkehr bietet die Lage
eine seltene Kombination ausruhigem Umfeld, guter Infrastruktur, grof3ziigigen
Stellplatzmdglichkeiten und Nahe zur wirtschaftsstarken Region Stuttgart. Die Immobilie
eignet sich daher gleichermalfien fir Gesundheitsdienstleister, Kanzleien,
Beratungsunternehmen, I ngenieur- und I T-Unternehmen, Bildungstrager, Co-Working-
K onzepte sowie weiter e dienstleistungsorientierte Nutzungen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Property ID: 25364030 - 72622 Niirtingen - RoBdorf

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Manuela Sachs & Michael Krohe

Marktstrafle 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 - 5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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