Ennepetal

Viel Raum fur Thr Familienleben im moder nen
Zwefamilienhaus

Property ID: 26436004
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PURCHASE PRICE: 690.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 170 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 550 m?
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Property ID: 26436004 - 58256 Ennepetal

At a glance

26436004 690.000 EUR

ca. 170 m? Two-family house

7 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2015 Kaufpreises

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Central heating Enefgy consumption
Gas certificate
11.05.2035 60.00 kWh/m2a
Gas B

2015
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A first impression

Dieses groRRzligige Zweifamilienhaus aus dem Jahr 2015 Uiber zeugt mit einer Wohnflache von
ca. 170 m2 sowie einer Grundstiicksflache von ca. 550 m2. Mit insgesamt sieben Zimmern
und vier Badezimmer n bietet das Objekt ausreichend Platz fiir vielféltige Wohnbedurfnisse.
Die gehobene Ausstattungsqualitat unterstreicht die Wertigkeit dieser Immobilie und sor gt
far ein angenehmes Wohnambiente.

Die durchdachte Raumaufteilung eignet sich bestens fiir Familien,

M ehr gener ationenhaushalte oder eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Vier

separ ate Schlafziimmer bieten private Riickzugsméglichkeiten fir jedes Familienmitglied
oder auch die M dglichkeit, Gaste komfortabel unterzubringen. Dank der vier Badezimmer
entstehen keine Engpasse im Alltag, was insbesonder e bei einer gr 63eren Personenanzahl
einen entscheidenden Vorteil darstellt.

Die zentrale Heizungsanlage des Hauses gewahr leistet auch in der kihleren Jahreszeit
angenehme Temperaturen und sor gt fir einen zeitgemalen Wohnkomfort. Die Technik
entspricht modernen Anforderungen und sorgt somit fur effizientes und komfortables
Wohnen.

Durch die Grundstticksgr 63e von ca. 550 mz2 er 6ffnet sich ausr eichend Gestaltungsfreiheit
far individuelle Winsche im AulRenbereich. Hier 1asst sich das Grundstiick nach eigenen
Vorstellungen nutzen, sei esfur Spiel, Erholung oder Hobby. Die Grundstiicksflache bietet
zudem Raum fur Freizeitaktivitdten im Freien oder entspannte Stunden mit Familie und
Freunden.

Die gehobene Ausstattungsqualitat des Objekts zeigt sich in diversen Details, von der
Auswahl der Materialien Uber die Verarbeitung bis hin zur funktionalen Raumor ganisation.
Zu technischen Details oder besonderen Ausstattungsmerkmalen werden auf Wunsch gerne
weiter e I nformationen bereitgestellt.

Das Zweifamilienhaus wurdeim Jahr 2015 erbaut und présentiert sich in zeitgemalem
Zustand. Es vereint moderne Architektur mit grof3ziigigen Raumlichkeiten. Die insgesamt
sieben Zimmer bieten flexible Gestaltungsmoglichkeiten fir individuelle Bedirfnisse und
Nutzungskonzepte. Die vier Badezimmer verteilen sich sinnvoll im Haus, um ein
harmonisches und funktionales Zusammenleben zu gewahrleisten.

DieImmobilie eignet sich sowohl fiir gr 63ere Familien als auch Paare, die zusatzlichen
Platzbedarf haben und Wert auf eine umfangreiche Wohnflache legen. Auch die Option, das




Haus als M ehr gener ationenobj ekt oder fiir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach zu
nutzen, ist problemlosrealisierbar.

Entdecken Sie die zahlreichen Moglichkeiten, die dieses Haus mit seinem Platzangebot, der
attraktiven Grundstiicksgr63e und der gehobenen Ausstattungsqualitat bietet. Uber zeugen
Sie sich personlich von den Vorzigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min, um sich einen umfassenden Eindruck vor Ort zu ver schaffen. Dieses
Zweifamilienhaus er 6ffnet |hnen eine Vielzahl an Gestaltungsmaoglichkeiten fir hr
zukiinftiges Zuhause.
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All about the location

Ennepetal besticht alslebenswerte Stadt mit rund 29.500 Einwohnern durch eine
familienfreundliche Infrastruktur und die zentrale Lage im Ruhrgebiet. Die Néhe zu
Wuppertal, Dortmund und Hagen bietet eine ausgewogene Balance zwischen urbanem
Komfort und naturnaher Ruhe. Familien profitieren von sicheren Wohngebieten, guten
Bildungsangeboten und moder aten Immobilienpreisen.

In der Umgebung wachsen Kinder unbeschwert auf: Die Grundschule Rliggebergist in
wenigen Gehminuten erreichbar, erganzt durch Kindergarten und weiterfihrende Schulen
in kurzer Fahrzeit. Zahlreiche Arzte, Apotheken und Kliniken garantieren eine schnelle
medizinische Versorgung.

Freizeitmoglichkeiten wie Spielplatze, Sportanlagen und grtine Oasen finden sich ganz in der
Nahe. Einkaufsmoglichkeiten und das Evangelische Gemeindebir o Ruggeberg runden das
Angebot ab. Die Buslinien an der nahegelegenen Haltestelle Rliggeber g Kirche ermdglichen
flexible M obilitat.

Dieses Umfeld bietet Familien Sicherheit, Geborgenheit und eineideale Basisfir ein erfilltes
Leben in Ennepetal.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Andrea Hofle

Kirchplatz 16, 45525 Hattingen
Tel.: +49 2324 - 86 73 890
E-Mail: hattingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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