Achim

Hochwertige 3-Zimmer -Er dgeschosswohnung mit
Terrasse, Garten und barrierear mem Wohnkonzept

Property ID: 26346030

- R

PURCHASE PRICE: 359.000 EUR ¢+ LIVING SPACE: ca. 90 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

26346030
ca. 90 m2
3

2

1

2015

1x Car port, 1 x
Outdoor parking
space

359.000 EUR
Ground floor

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new

Salid

Terrace, Garden /
shared use
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Energy Data

Gas Ener gy consumption
16.12.2032 certificate

50.10 kWh/m2a
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Floor plans
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A first impression

Bereitsbei der Ankunft Uberzeugt diese hochwertige Erdgeschosswohnung durch ihren
separaten AufReneingang, der ein hohes Mal? an Privatsphare bietet und nahezu das
Wohngefhl eines eigenen Hauses ver mittelt. Das dur chdachte Raumkonzept auf einer
Ebene eignet sich dabel hervorragend fur unter schiedlichste L ebenssituationen und
ermaoglicht ein weitgehend barrier ear mes Wohnen.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sieein grof3ztigiger Flur, von dem aus samtliche
Raume bequem erreichbar sind. Zur rechten Seite befindet sich das geschmackvoll
ausgestattete Badezimmer mit Badewanne, separater Dusche und zusétzlicher
FuRBbodenerwérmung. Auf der linken Seiteliegt ein flexibel nutzbares Zimmer, dassich
ideal alsKinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice eignet.

Folgt man dem Flur weiter, befindet sich am Ende auf der linken Seite das groR3ziigige
Schlafzimmer. Grof3e Fenster flachen sorgen auch hier fir ein hellesund freundliches
Wohnambiente. Zusétzlich steht ein praktischer Hauswirtschaftsraum zur Verfligung, der
wertvollen Stauraum sowie Anschlisse fiir Waschmaschine und Trockner bietet.

Zur rechten Seite 6ffnet sich schlief3lich das Herzstlick der Wohnung: der beeindruckende
Wohn-, Ess- und Kochber eich. Bodentiefe Fenster lassen viel Tageslicht herein und schaffen
gemeinsam mit dem offenen Grundriss ein moder nes und einladendes Wohngefuhl. Die
hochwertige Einbaukicheist bereitsim Kaufpreis enthalten und mit erstklassigen
Markenger &ten von Miele und Neff ausgestattet. Hier verbinden sich Kochen, Essen und
Wohnen auf ideale Weise zu einem zentralen L ebensmittelpunkt.

Vom Wohnbereich gelangen Sie direkt auf die groR3ziigige Terrasse und in den pflegeleicht
angelegten Garten. Ob entspannte Stunden in der Sonne, gesellige Grillabende mit Freunden
oder ein Friuhstuck im Freien —dieser AuRenbereich erweitert den Wohnraum auf
angenehme Weise und bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Car port-Stellplatz sowie einen zusatzlichen
PKW-AuRenstellplatz direkt am Haus. Die hochwertige Ausstattung mit Echtholzparkett,
dreifach verglasten Kunststofffenstern, dezentraler Wohnraumliftung mit

Warmer tickgewinnung, ener gieeffizienter Gas-Brennwertheizung sowie zeitgemaliem
Warme- und Schallschutz unter streicht den hohen Wohnkomfort dieser attraktiven
Immobilie. Die Kombination aus Erdgeschosslage, separatem Zugang, Terrasse, Garten und
weitgehend barrierear mem Wohnkonzept macht diese Wohnung sowohl flr Paare, Senioren
alsauch anspruchsvolle Eigennutzer besonder sinter essant.
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Details of amenities

- Grof3ztigige Erdgeschosswohnung mit sonniger Terrasse und eigenem Gartenanteil
- Hochwertige Einbauktiche bereitsim Kaufpreis enthalten

- Exklusive M arkenelektroger éte von Miele und Neff

- Lichtdurchfluteter Wohn-, Ess- und Kochbereich mit offenem Raumkonzept

- Echtholzparkett in den Wohn- und Aufenthaltsr&umen

- Grof3zugiges Tageslichtbad mit Badewanne und separ ater Dusche

- FuBbodenerwar mung im Badezimmer flir zusatzlichen Komfort

- Praktischer Hauswirtschaftsraum mit Anschlissen fiir Waschmaschine und Trockner
- Carport direkt am Haus

- Zusatzlicher PKW-AulRenstellplatz

- Hochwertige Kunststofffenster mit 3-fach-Warmeschutzver glasung

- Abschlie3bar e Fenster griffe im Erdgeschoss

- Einbruchhemmende Sicher heitsbeschlége an den Fenstern

- Sicherheitseingangsttr mit M ehrfachverriegelung

- Dezentrale Wohnraumluftung mit Warmer iickgewinnung

- Energieeffiziente Gas-Brennwertheizung

- Individuell regulierbare Heizkérper mit Thermostatventilen

- Hochwertige Fliesenbeldge in Kliche, Diele, Hauswirtschaftsraum und Badezimmer
- Schallschutzoptimierte Bauweise fir angenehmes Wohnen

- TV-, Telefon- und Netzwer kanschliisse vorhanden

- Frostsicherer Aul3enwasser anschlussim Gartenbereich

- Gepflasterte Terrasse mit direktem Zugang ins Grine

- Innenfenster banke in hochwertiger Natursteinoptik

- Warmedammende M assivbauweise

- ZeitgemaRRer Warme- und Schallschutz

- Gepflegte und hochwertige Wohnanlage

- Ideal fur Eigennutzer, Paare, Senioren oder anspruchsvolle K apitalanleger

- Attraktive Kombination aus Wohnkomfort, Ener gieeffizienz und moder ner Ausstattung
- Bezugsfertiges Wohnen auf hohem Niveau

- Ruhiges Wohnumfeld mit angenehmer Nachbar schaft

- Wertstabile Immobiliein gefragter Lage von Achim
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage von Achim, einer der beliebtesten
Wohnstadte im direkten Einzugsgebiet Bremens. Die Stadt verbindet die Vorziige eines
gewachsenen Wohnumfeldes mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und erfreut sich
insbesonder e bei Pendlern, Familien und Senioren grol3er Beliebtheit.

Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfssind in kurzer Zeit erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, Restaurants und Cafés befinden sich im
nahegelegenen Stadtzentrum. Besonder s hervor zuheben ist der Uberregional bekannte
Achimer Wochenmarkt, der mit seinen zahlreichen regionalen Anbietern zweimal
wochentlich in der FuR3ganger zone stattfindet und zu den beliebtesten Treffpunkten der
Stadt zahlt.

Familien profitieren von einem umfangreichen Bildungsangebot. Kinder gérten,
Grundschulen sowie weiter fihrende Schulen befinden sich in komfortabler Entfernung und
sind teilweise bequem mit dem Fahrrad oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Eine Bushaltestelle
befindet sich in kurzer Entfernung zur Wohnung und bietet regelmaiige Verbindungen in
Richtung Achimer Innenstadt, Bahnhof sowie nach Bremen. Mehrere Buslinien ver binden
Achim direkt mit der Hansestadt Bremen und den umliegenden Gemeinden.

Auch fur Berufspendler ist die Lage besonder s attraktiv. Der Bahnhof Achim ermdéglicht
eine schnelle Verbindung nach Bremen. Von dort aus erreichen Sie den Bremer
Hauptbahnhof in wenigen Minuten. Die Fahrzeit zwischen Achim und Bremen betragt mit
der Bahn lediglich rund 13 Minuten.

Dar tiber hinaus verfiigt Achim liber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Uber die
nahegelegenen Anschlussstellen an die Autobahnen A1 und A27 sowie das Bremer Kreuz
sind Bremen, Hamburg und Hannover schnell erreichbar. Die Bremer Innenstadt liegt nur
etwa 20 bis 25 Fahr minuten entfernt.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, kurzen Wegen, hervorragender Infrastruktur und
der unmittelbaren Nahe zur Hansestadt Bremen macht diese L age zu einem idealen
Wohnort fur alle, die urbanes L eben und hohe L ebensqualitat miteinander verbinden
mochten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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