Kirchlinteln

Einfamilienhaus mit grof3em Gartenparadiesin
naturnaher Lage

Property ID: 26346039
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PURCHASE PRICE: 169.900 EUR « LIVING SPACE: ca. 100 m? « ROOMS: 4  LAND AREA: 1.200 m?
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At aglance

26346039 169.900 EUR

ca. 100 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

4 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1x Car port, 1 x Garage Well-maintained

Solid
Terrace, Guest WC,

Garden / shared use,
Built-in kitchen, Balcony
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Energy Data

Oil Energy demand
12.08.2036 certificate
240.93 kWh/m2a
Oil G
1957
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Floor plans
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This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1957 tberzeugt mit einer Wohnflache
von ca. 100 m2 auf einem grof3ztigigen Grundstiick von etwa 1.200 m2, Die L age vereint
naturnahes Umfeld mit guter Erreichbarkeit —ideal fir Menschen, die Wert auf
Privatsphéreim Griinen legen. Durch die kontinuierliche Instandhaltung und mehrere
M oder nisier ungen préasentiert sich die lmmobilie in einem sehr ansprechenden Zustand.

Das Haus umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafziimmer sowie ein
Badezimmer und ein separates Gaste-WC. Der grof3e Wohn- und Essbereich bildet das
Herzstlick des Hauses und bietet viel Raum flir gemeinsames L eben und Entspannen.
Besonder s hervor zuheben ist der direkte Zugang vom Wohnzimmer zur Terrasse und dem
Gartenbereich. Die grof3e, bodentiefe Fensterfront lasst Tageslicht herein und bietet einen
schonen Blick ins Grine.

DieKcheist hell gestaltet und im ansprechenden Landhausstil eingerichtet. Hier finden Sie
ausr eichend Platz zum Kochen und gemeinsamen Essen. Die moder nen K ichenmdébel mit
Holzar beitsflachen und die gepflegten Fliesen unterstreichen den Charme dieses Bereichs,
der durch ein grofRes Fenster zur Terrasse und in den Garten aufgewertet wird.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein modernes Wannenbad ist hell und freundlich gestaltet. Zu
den Schlafraumen zahlt ein Gastezimmer mit eigenem Zugang zu einem kleinen Balkon und
Blick in den Garten. Das Hauptschlafzimmer bietet viel Stauraum durch einen grof3ziigigen
Einbauschrank und profitiert von der ruhigen Ausrichtung zum Garten. Dasdritte Zimmer
eignet sich hervorragend als Biro oder Kinderzimmer und verfligt Giber ein grof3es Fenster
mit Aul3enblick.

Der AuRRenbereich Uberzeugt mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten. Besonder s
hervorzuheben ist der grof3e Garten, der sich hervorragend fr Selbstversorger eignet. Ein
liebevoll angelegter Gemuisegar ten begeistert mit Hochbeeten, einem Gewéchshaus sowie
gepflegten Obstbaumen. Die Uberdachte Terrasse |1&dt zum Entspannen und geselligen
Beisammensein ein, wahrend eine befestigte Flache gentigend Platz fir Gartenmabel bietet.
Ihr Komfort steht im Fokus: Zur Immobilie gehéren eine Garage, ein Carport sowie ein
AuRenstellplatz.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde Uber die Jahreregelmaiig
instand gehalten. M oder nisierungsmal3nahmen vorgenommen: 2024 wurde die
Fassadendammung fertiggestellt, 2017 die HaustUr ausgetauscht. Die Fenster im
Wohnzimmer wurden 2008 er neuert, die Kichenfenster im Jahr 2007. Ein neues Dach




wurde 1993 aufgebracht.

Weitere Ausstattungsmerkmale sind ein Teilkeller, eine Zentralheizung auf Olbasisund eine
Ausstattung mit normaler Qualitét. Ein massiver Zaun rund um das Grundstiick sorgt fur
zusétzliche Sicher heit und Privatsphére.

Diese Immobilie vereint klassische Architektur und heutigen Wohnkomfort —ideal fur alle,
die grof3ziigiges Wohnen in naturnaher Umgebung schéatzen. Lassen Sie sich bei einer
per sbnlichen Besichtigung von den M 6glichkeiten dieser besonderen Immobilie Giber zeugen.
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Details of amenities

Aullenbereich & Naturerlebnis
- GroRRer Garten

- Traumhaft fir Selbstversorger
- Uberdachte Terrasse

- Terrasse zum Wohnzimmer

- Balkon

- Neuer Zaun vorne am Haus

- Naturnahe Lage
Innenbereich & Ausstattung

- GroRRer Wohn- und Essbereich
- Helle K icheim Landhausstil

- Wannenbad

- GasteWC

- Gastezimmer mit Balkon

- Teilkeller

Sanierung & Modernisierungen
- 2024 Fassadendammung

- 2017 Haustur

- 2008 Wohnzimmer fenster

- 2007 K uchenfenster

- 1993 Neues Dach

- Dachgeschoss gedammt

- Kellerdecke gedammt
Sonstiges

- Garage und Carport

- AulRenstellplatz vorhanden
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All about the location

Die angebotene Immobilieliegt in attraktiver, naturnaher Wohnlage von Kirchlinteln. Das
Umfeld ist gepragt von dorflichem Charme, weitlaufigen Grinflachen und einer angenehm
ruhigen Nachbar schaft. Wer ein Wohnumfeld mit hohem Erholungswert und zugleich guter
Erreichbarkeit der umliegenden Infrastruktur sucht, findet hier beste Voraussetzungen. Die
N&he zu Kirchlinteln und Verden (Aller) sorgt fir eine komfortable Versorgung im Alltag
und macht den Standort besondersinteressant fir Familien und Ruhesuchende.

Kirchlinteln liegt im Landkreis Verden in Nieder sachsen und verbindet landliche
Wohnqualitat mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und
Infrastrukturstandorte. Die Gemeinde erfreut sich insbesonder e bei Familien,
Berufspendlern und Ruhesuchenden grol3er Beliebtheit, da sie naturnahes Wohnen mit
solider Alltagstauglichkeit verbindet.

Die néchstgelegene Stadt Verden (Aller) bietet eine sehr gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzten, Gastr onomie sowie einem Bahnhof
mit weiterfihrenden Verbindungen. Auch die Anbindung an dieregionalen Verkehrsachsen
ist guinstig, sodass umliegende Zentren gut erreichbar sind. Dadurch verbindet der Standort
die Vorteile einer ruhigen Wohnlageim Grinen mit einer verlasslichen Versorgungim
taglichen L eben.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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