Riede

Ruhig gelegenes Einfamilienhaus mit viel Platz
und Potenzial in Riede!

Property ID: 26346017

VON POLL
IMMORBILIER .

PURCHASE PRICE: 379.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 135 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 800 m?
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At a glance

26346017
ca. 135 m?
Gabled roof
4

3

2

1980

1x Car port, 1x
Outdoor parking
space, 1x Garage

379.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Needs renovation

ca. 41 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
19.04.2036 224.12 KWh/m?*a
Gas G
1980
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Floor plans

‘VON POLL

Kind 1-2
ca. 37 m*
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus vereint groBzugiges Wohnen, eine durchdachte
Raumaufteilung sowie ein ruhiges, naturnahes Umfeld zu einem stimmigen
Gesamtbild. Auf einem ca. 800 m? groBen Grundstlick gelegen, bietet die Immobilie
ideale Voraussetzungen fur Familien oder Paare mit Anspruch an Wohnqualitat und

Privatsphare.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein Windfang, der in den zentralen
Flur GUbergeht. Von hier aus erschlieBen sich samtliche Raume des Erdgeschosses.
Ein Gaste-WC mit Dusche befindet sich unmittelbar im Eingangsbereich. Darliber
hinaus stehen lhnen auf dieser Ebene zwei Schlafzimmer zur Verfligung, darunter
ein groBzligiges Zimmer mit ca. 22 m? sowie ein weiteres Zimmer mit ca. 15 m?

Wohnflache.

Das Badezimmer im Erdgeschoss sowie die funktional gestaltete Einbaukliche
fligen sich harmonisch in die Raumstruktur ein. Herzstlick der Immobilie ist der
offen konzipierte Wohn- und Essbereich mit einer beeindruckenden GréBe von ca.
52 m?. Dieser lichtdurchflutete Bereich schafft eine einladende Wohnatmosphare
und bildet den zentralen Lebensmittelpunkt des Hauses. Von hier aus gelangen Sie
direkt in den im Jahr 2020 errichteten Sommergarten, der den Wohnraum auf
stilvolle Weise erweitert und einen flieBenden Ubergang in den AuBenbereich

schafft.

Das Obergeschoss bietet ein weiteres groBzligiges Zimmer mit ca. 37 m?, welches
sich bei Bedarf problemlos in zwei separate Raume unterteilen lasst — ideal flr
wachsende Familien oder flexible Nutzungskonzepte. Erganzt wird diese Ebene
durch ein zusétzliches Badezimmer sowie einen Flur mit Zugang zur ca. 11 m?

groBen Loggia, die einen geschutzten Rickzugsort im Freien darstellt.




Die Immobilie wurde im Jahr 1980 umfassend kernsaniert und fortlaufend instand

gehalten. Eine moderne Gaszentralheizung aus dem Jahr 2021 sorgt fir
zeitgemaBen Wohnkomfort, wahrend ein Kaminofen (Baujahr 2013) zusatzlich eine
behagliche Atmosphare schafft. Die Fenster sind als zweifach verglaste

Holzfenster ausgefiihrt und werden durch AuBenrollladen erganzt.

Auch die AuBenanlagen Uberzeugen: Neben einem AuBenstellplatz stehen ein
Carport sowie eine Garage mit elektrischem Tor zur Verfigung. Das Grundstuck ist

zur StraBenseite hin durch einen hochwertigen Aluminiumzaun eingefriedet.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Wohnlage mit Blick auf
weitlaufige Wiesenflachen und zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft

aus — ein idealer Ort zum Ankommen und Wohlfuhlen.
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Details of amenities

Die Immobilie Uberzeugt durch eine solide Bauweise, durchdachte
Grundrissgestaltung sowie eine gepflegte und funktionale Ausstattung, die
komfortables Wohnen in ruhiger Umgebung ermaoglicht.

Die AuBenwande des Erdgeschosses bestehen aus ca. 25 cm starkem
Gasbetonmauerwerk, erganzt durch eine ca. 6 cm Luftschicht sowie eine ca. 11,5
cm starke Verblenderschale. Im Dachgeschoss sind die Giebelwande als
Holzfachwerkkonstruktion mit ca. 10 cm Dammung und Holzschalung ausgeftihrt.
Die Innenwande wurden im Erdgeschoss in massiver Bauweise (Gasbeton, ca. 25
cm) errichtet, wahrend im Dachgeschoss eine Kombination aus ca. 12,5 cm
Gasbetonmauerwerk sowie ca. 8 cm starken Gipskarton-Leichtbauwanden
verwendet wurde.

Die Geschossdecke ist als Holzbalkendecke ausgefiihrt, das Dach als klassisches
Kehlbalkensatteldach mit Pfanneneindeckung. Der Warme- und Schallschutz
entspricht den Anforderungen der DIN 4108. Innen sind die Wande mit einem ca.
1,5 cm starken Kalkzementputz versehen.

Die Fenster prasentieren sich als zweifach verglaste Mahagoni-Normfenster und
unterstreichen den soliden Ausstattungsstandard. Ergéanzend sind in der Immobilie
uberwiegend AuBenrollladen verbaut. Die Treppe ins Dachgeschoss ist als
klassische Holztreppe ausgefihrt.

In den Wohn- und Schlafraumen wurde Teppichboden auf wasserfesten
Holzspanplatten verlegt, wahrend in den Nassbereichen Fliesen auf entsprechend
abgedichteten, wasserfesten Holzspanplatten (Bitumenabdichtung) zum Einsatz
kommen.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine moderne Gaszentralheizung aus dem Jahr
2021, welche die zuvor vorhandene Olheizung ersetzt hat. Die
Warmwasserversorgung erfolgt zentral Giber die Heizungsanlage. Erganzend sorgt

ein Kaminofen aus dem Jahr 2013 flir zusatzliche Behaglichkeit und eine




angenehme Wohnatmosphare. Der Heizkorper in der Kiiche wurde im Jahr 2023
erneuert.

Ein besonderes Highlight stellt der im Jahr 2020 errichtete Wintergarten dar, der
den Wohnbereich erweitert und fir ein lichtdurchflutetes Wohngefihl sorgt.
Darlber hinaus verfligt die Immobilie Giber eine groBzligige Loggia im
Dachgeschoss.

Im AuBenbereich stehen ein AuBenstellplatz, ein Carport sowie eine Garage mit
elektrischem Tor zur Verfligung. Das Grundstlick ist zur StraBenseite hin durch
einen Aluminiumzaun eingefriedet.

Insgesamt prasentiert sich die Immobilie mit einer soliden, langlebigen Bauweise
und einer funktionalen Ausstattung, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet

und eine angenehme Wohnqualitat gewahrleistet.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in der charmanten Gemeinde Riede, eingebettet in eine
ruhige und naturnahe Umgebung im Landkreis Verden. Riede Gberzeugt durch
seine gewachsene Dorfstruktur, eine angenehme Nachbarschaft sowie eine hohe

Lebensqualitat — ideal flr Familien, Paare und Ruhesuchende gleichermaBen.

Die Umgebung ist gepragt von weitldufigen Wiesen, Feldern und kleinen
Waldflachen, die zu Spaziergangen, Fahrradtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten in der Natur einladen. Gleichzeitig bietet der Ort eine solide
Grundversorgung: Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Kindergarten
sowie eine Grundschule sind vor Ort oder in den umliegenden Gemeinden schnell

erreichbar.

Ein besonderer Vorteil dieser Lage ist die unmittelbare Nahe zur Hansestadt
Bremen. Die Bremer Innenstadt ist in ca. 20 bis 25 Minuten bequem mit dem Auto
erreichbar und er6ffnet ein vielfaltiges Angebot an Arbeitsplatzen, weiterfihrenden
Schulen, Universitaten, medizinischer Versorgung sowie kulturellen und
gastronomischen Einrichtungen. Auch die Anbindung an das Uberregionale

Verkehrsnetz ist durch die Nahe zur Autobahn optimal gewahrleistet.

Damit verbindet Riede auf ideale Weise die Ruhe und Naturnahe des landlichen
Wohnens mit den urbanen Mdglichkeiten einer GroBstadt — eine Kombination, die

den Standort besonders attraktiv macht, insbesondere fur Berufspendler.

Die Kombination aus naturnaher Lage, gewachsener Infrastruktur und der Nahe zu
Bremen macht Riede zu einem besonders lebenswerten Standort mit nachhaltiger

Wohnqualitat.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thomas Maruhn

OstertorstraBe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231-87 03520

E-Mail: verden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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