Langwedel

Efficiency House 40 Plus— High-quality, ener gy-
efficient, ready for your family!

Property ID: 25346073

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 490.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 171,6 m2 « ROOMS: 5 s LAND AREA: 516 m?
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At aglance

25346073

ca. 171,6 m?
Half-hipped roof
5

3

3

2016

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

490.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new

Prefabricated
components

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Geothermal energy certificate
18.04.2026 29.00 kWh/m2a
Geo Thermal A+

2016
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A first impression

This high-quality detached house combines contemporary living with moder n technology
and a well-thought-out floor plan. Built in 2016 and in pristine condition, the property
presentsitself asan attractive homefor discer ning buyerswho value comfort, energy
efficiency, and quality. With a generousliving area of approximately 170 m2, the house offers
ample space to suit individual living needs. The plot of approximately 516 m2 creates a
pleasant outdoor space with diverse possibilitiesfor use. The house features atotal of three
bedrooms, ideal for familiesor for setting up a home office or guest room. Three modern
bathrooms ensure a high level of comfort and flexibility in everyday life —two of them fully
equipped bathrooms with walk-in showersand contemporary fixtures, and thethird
designed as a guest bathroom. The open-plan living and dining area formsthe heart of the
house. Here, a previously unused fireplace creates a cozy atmosphere. The high-quality, fully
equipped kitchen with moder n brand-name appliancesis both functional and visually
appealing, leaving nothing to be desired. The entire property featur es ener gy-efficient
underfloor heating, conveniently controlled by a geothermal heat pump. A 12 kWp
photovoltaic system with a 10 kWh battery ensures a sustainable energy supply. The
property includes a spacious garage with ample room for a vehicle, aswell as storage space
for bicyclesor garden equipment. Two additional outdoor parking spaces complete the
offering, providing extra parking for visitorsor other vehicles. Thanksto its pristine
condition and high-quality finishes, the property isready for immediate occupancy without
the need for major renovations. The superior quality of the fixtures and fittingsisevident in
the thoughtful details, durable materials, and modern design. Take this opportunity to
experience this exceptional property firsthand. We are happy to provide further information
or arrange a viewing appointment at any time. Come and see for yourself the numer ous
advantages of this property —we look forward to your inquiry.
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Details of amenities

- Hochwertig ausgestattete K tiche

- FuBbodenheizung

- Erdwarmepumpe

- Photovoltaik mit 12 kWp und 10 kWh Speicher

- Wallbox

- SAT-Antenne

- WLAN im gesamten Haus

- Kamin im Schornstein, nie benutzt

- Grol3e Garage, sowie zusatzlich 2 Aul3enstellplatze
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All about the location

Die Ortschaft Langwedel liegt zwischen Bremen und Verden, stidlich von Bremen. Sie
verflgt Uber eine gut ausgebaute offentliche Infrastruktur und Grundver sorgung. Es gibt
Kindergarten und Grundschulen sowie eine Ober schule. Einkaufsmarkte sind schnell zu
erreichen.

Auch die Verkehrsinfrastruktur ist gut: Der Bahnhof Langwedel liegt an der Strecke
Hannover—Bremen.

Die Autobahnen A27 und A 1 sind schnell zu erreichen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.4.2026.

Endenergiebedarf betragt 29.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2016.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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