
Hoyerhagen

Exklusive Investmentgelegenheit: Energieeffiziente
Doppelhaushälfte in naturnaher Umgebung!

 

Property ID: 24346008

 

 
PURCHASE PRICE: 349.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 174 m2 • ROOMS: 6 • LAND AREA: 349 m2
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At a glance

Property ID 24346008

Living Space ca. 174 m²

Roof Type Gabled roof

Available from According to the
arrangement

Rooms 6

Bathrooms 2

Year of construction 2022

Purchase Price 349.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Like new

Usable Space ca. 0 m²

Equipment Terrace, Balcony
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source LUFTWP

Energy certificate
valid until

22.03.2034

Power Source Air-to-water heat
pump

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

45.59 kWh/m²a

Energy efficiency
class

A
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Floor plans



This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason,
we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Eine einmalige Chance für Investoren bietet sich mit dieser Doppelhaushälfte, eingebettet

in eine malerische Umgebung. Die Immobilie erstreckt sich über ca. 174 m² auf zwei

Etagen und bietet sechs Zimmer sowie zusätzliche Räumlichkeiten. Ihre flexible

Raumaufteilung ermöglicht es potenziellen Käufern, die Immobilie nach ihren

individuellen Bedürfnissen anzupassen und einzigartige Wohnkonzepte zu realisieren.

Modernes und ansprechendes Design: Die Innenräume der Doppelhaushälfte

überzeugen durch ein zeitgemäßes und geschmackvolles Design. Ein großzügiger

Wohnbereich im Erdgeschoss schafft eine einladende Atmosphäre und bietet Platz für

gemütliche Wohn- und Essbereiche. Große Fensterfronten sorgen für eine optimale

Belichtung und schaffen eine angenehme Wohnatmosphäre. Die Küche ist mit

hochwertigen Einbaugeräten ausgestattet und lädt zu geselligen Kochabenden ein. Ein

zusätzliches Zimmer im Erdgeschoss kann vielseitig genutzt werden, sei es als

Schlafzimmer, Gästezimmer oder Arbeitsbereich. Ein modernes Duschbad, ein

Hauswirtschaftsraum und eine praktische Abstellkammer runden das Erdgeschoss ab.

Rückzugsort im Obergeschoss: Das Obergeschoss bietet vier weitere Zimmer sowie ein

zweites Tageslichtbad mit Dusche. Die flexibel nutzbaren Zimmer eignen sich ideal als

Schlafzimmer, Gästezimmer oder Arbeitsbereiche. Die Immobilie bietet somit vielfältige

Möglichkeiten für verschiedene Lebenssituationen. Attraktiver Außenbereich und

Parkmöglichkeiten: Der Außenbereich der Immobilie umfasst einen Balkon, eine

überdachte Terrasse und einen Garten, die zum Entspannen und Verweilen einladen. Im

Hofbereich sind reichlich Parkmöglichkeiten vorhanden. Attraktive Vermietungssituation:

Die Immobilie ist derzeit vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 1800 Euro.

Dies bietet Investoren eine solide Rendite und langfristige Einnahmequelle. Fazit: Diese

Doppelhaushälfte ist eine erstklassige Investmentgelegenheit für anspruchsvolle Anleger.

Das moderne Design, die flexible Raumaufteilung und die attraktive Vermietungssituation

machen sie zu einer lohnenden Investition in die Zukunft.
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Details of amenities

- ca. 174 m² Wohnfläche

- ca. 349 m² Grundstücksgröße

- Küche mit Zugang zum Garten

- Parkmöglichkeiten im Hofbereich

- Energieeffizienzklasse A
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All about the location

Diese Doppelhaushälfte befindet sich in der idyllischen Gemeinde Hoyerhagen, die sich

etwa 27 km nördlich von Nienburg und 25 km südlich von Verden in Niedersachsen

erstreckt. Die Lage bietet eine harmonische Mischung aus ländlicher Ruhe und guter

Anbindung an die umliegenden Städte. Infrastruktur: Hoyerhagen verfügt über eine solide

Infrastruktur, die den Bewohnern eine angenehme Lebensqualität bietet. Im ca. 4 km

entfernten Hoya finden sich verschiedene Einrichtungen für den täglichen Bedarf,

darunter Geschäfte, Supermärkte und gastronomische Einrichtungen sowie Schulen und

Betreuungsstätten. Weiterführende Einkaufsmöglichkeiten sowie kulturelle Angebote sind

in den nahegelegenen Städten Nienburg und Verden zu finden. Verkehrsanbindung: Die

Autobahn A27 mit der nächsten Anschlussstelle "Verden Nord" ist bequem in nur etwa 24

km Entfernung erreichbar, was eine schnelle Anbindung an die überregionalen

Verkehrswege ermöglicht. Zudem bieten die nahegelegenen Bahnhöfe Hoyerhagen (ca.

1 km entfernt) und Dörverden (ca. 16 km entfernt) Zugverbindungen in verschiedene

Richtungen, darunter Bremen und Hannover.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 22.3.2034. Endenergiebedarf

beträgt 45.59 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Luft/wasser

Wärmepumpe. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2022. Die

Energieeffizienzklasse ist A. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thomas Maruhn & Heinz Stoffels

 

Ostertorstraße 4 + 6  Verden
E-Mail: verden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


