Verden (Aller)

Charmante Wohnung Uber zwei Etagen im Zentrum
von Verden

Property ID: 23346038
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PURCHASE PRICE: 195.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 92 m2 « ROOMS: 4
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At a glance
23346038 195.000 EUR
ca. 92 m? Kauferprovision
Half-hipped roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
! Solid
4
3 ca. 40 m2
2 Garden / shared use,
1936 Balcony
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Energy Data

GAS Energy demand

20.01.2034 certificate
271.92 kWh/m?2a

Gas
H
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Floor plans
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A first impression

Zum Verkauf steht eine gerdumige 4-Zimmer-Wohnung. Das Haus wurde im Jahr 1936
erbaut und 1988 saniert. Die Immobilie befindet sich in einem Haus mit insgesamt 2
Parteien und ist in einem guten Zustand. Mit einer Wohnflache von ca. 92 m2 bietet diese
Wohnung ausreichend Platz fur eine Familie oder auch fur Paare, die gerne viel Raum
zum Entfalten haben. Die Zimmer verteilen sich auf 2 Etagen, was fiir eine angenehme
Aufteilung und Privatsphére sorgt. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen
Flur, der Zugang zu allen Zimmern bietet. Das Wohn- Esszimmer beeindruckt durch
seine Helligkeit und die gemutliche Atmosphére, die durch den Kaminofen verstarkt wird.
Hier findet die Familie gentigend Platz, um gemeinsame Abende zu verbringen oder
Gaste zu empfangen. Die Wohnung verfugt Uber insgesamt 3 Schlafzimmer, die alle
ausreichend grof3 sind und Ruckzugsmadglichkeiten fur jedes Familienmitglied bieten.
Zwei Badezimmer machen das Zusammenleben angenehmer. Beide sind gut
ausgestattet und bieten sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne. Der Balkon ladt
zum Entspannen und Geniel3en der Sonne ein. Hier kdnnen Sie gemitliche Stunden im
Freien verbringen und den Ausblick auf die Umgebung geniel3en. Ein weiteres Highlight
dieser Immobilie ist der Carport, der Ihnen einen geschiitzten Stellplatz fur Ihr Fahrzeug
bietet. AuRBerdem stehen lhnen ein Keller sowie ein Fahrradschuppen zur Verfiigung, um
zusatzlichen Stauraum zu schaffen. Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend und dennoch sind Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen sowie
offentliche Verkehrsmittel in der Nahe und bequem zu erreichen. Zusammenfassend
bietet diese Immobilie eine groRziigige Wohnflache, eine praktische Raumaufteilung und
eine solide Ausstattung.
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Detalls of amenities

- Baujahr 1936

- Wohnflache ca. 92 mz
- saniert 1987

- 2 Parteien

- Keller

- Kaminofen

- teilweise AulRenjalousien
- 2 Bader

- 2 Etagen

- Laminat

- Glasfaseranschluss

- Balkon

- Carport

- Fahrradschuppen
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All about the location

Die Stadt Verden beherbergt ca. 28.000 Menschen und liegt mitten in Niedersachsen.
Die Immobilie befindet sich unweit des Zentrums und der Ful3gangerzone mit schénem
Blick ins Griine. Verden ist durch den tollen Stadtkern eine wirklich attraktive Stadt zum
Wohlfihlen. Es gibt viele Einkaufsmaoglichkeiten, kuschelige Cafés und Kneipen. Neben
vielen Geschaften, findet auch mehrmals in der Woche der traditionelle Markt statt. Die
N&he zur Aller und dem Allerpark lockt viele Menschen an und bietet Moglichkeiten fur
Erholung und fur Ausfliige mit den Kindern. Ob Radtour, Bootstour oder ein Spaziergang,
es ist immer was los in Verden. Durch die zentrale Lage sind alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs sowie vielféltige Einkaufsmaoglichkeiten schnell zu erreichen. So
befinden sich im direkten Umkreis auch Apotheken, Arzte usw. Kindergarten und Schule
sind in sehr guter, erreichbarer Entfernung angesiedelt und tragen zur
Familienfreundlichkeit bei. Innerhalb von wenigen Metern erreichen Sie au3erdem die
nachste Bushaltestelle. Der Bahnhof liegt rund 1.000 Meter entfernt und auch die
Autobahn 27 befindet sich in komfortabler Reichweite. Die wunderschone Reiterstadt ist
ein idyllischer Ort. Durch die schnelle Erreichbarkeit von Bremen, Hannover, Hamburg,
sowie Nord- und Ostsee in absolut attraktiver Lage.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 271.92 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1936. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thomas Maruhn & Heinz Stoffels

Ostertorstralle 4 + 6 Verden
E-Mail: verden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




