VP ‘ VON POLL

Aigen im Miuhlkreis

Ein Platz zum Ankommen — Naturidylle auf 950
Metern

Property ID: KE161

-‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 518.000 EUR + ROOMS: 8 + LAND AREA: 1.109 m?
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At a glance

518.000 EUR

M ulti-occupancy
house / multi-family
home

3% vom Kaufpreis
zzgl. 20% Ust.

Solid

ca. 485 m?2

Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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A first impression

Inmitten der urspringlichen Naturlandschaft des oberen M uhlviertels, auf rund 950 Metern
Seehohe, prasentiert sich diese charmante Ferienpension (derzeit noch in Betrieb) in
herrlicher Ruhelage als besonder e Gelegenheit fir touristische oder privater Nutzung, ein
Ruckzugsort inmitten der Natur.

Die Liegenschaft befindet sich in Grinwald (Aigen-Schl&gl) und vereint natur nahes Wohnen
mit eindrucksvoller Aussicht, frischer Héhenluft und unmittelbarer N&he zu zahlreichen
Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten im Béhmerwald.

Dasim Jahr 1975 als Ferienpension errichtete Gebaude verfligt Uber eine grof3ziigige
Nutzflache mit insgesamt ca. 465 m2 auf Keller- Erd-, Ober- und Dachgeschoss verteilt. Das
gesamte Grundstiick hat Grinland-Widmung (Sternchenhaus) und ver mittelt ein
besonder es Gefuihl von Ruhe, Freiheit und Naturver bundenheit.

Im Haus befinden sich im Ober geschoss zwei voll ausgestattete Ferienwohnungen mit jeweils
K iche, Wohnbereich, Badezimmer und zwei Schlafzimmern —ideal fir dietouristische
Vermietung. Im Erdgeschoss wird das Raumangebot durch einen gemitlichen
Frihstiicksraum, eine weiter e separ ate Wohnung sowie eine zusatzliche K liche erganzt.

Der Kellerbereich bietet neben umfangreichen Nebenflachen auch ein Badezimmer sowie
eine Sauna und schafft damit ideale VVoraussetzungen fur entspannte Urlaubstage im
Bohmerwald.

Das Dachgeschossist ebenfalls nutzbar und hat eine westseitig eine L oggia integriert.

Dievielseitige L iegenschaft eignet sich sowohl als grof3ziigiger Hauptwohnsitz als auch als
idyllischer Ferienwohnsitz inmitten der Natur. Ob zur privaten oder touristischen Nutzung,
hier er6ffnen sich zahlreiche M dglichkeiten in einer der schonsten Erholungsregionen des
oberen Muhlviertels.
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All about the location

Beschreibung der Infrastruktur:
Inidyllischer Griinlage gelegen, bietet die Liegenschaft ein Hochstmal? an Ruhe und
Privatsphére, erganzt durch lediglich einen unmittelbaren Nachbarn.

- Offentliche Verkehrsmittel (Bahnhof) ca. 6,6 km
- Einkaufsmoglichkeiten ca. 8,3 km

- Kindergarten ca. 7,2 km
- Volks- und Mittelschule ca. 7,5 km- Zentrum Aigen-Schlagl ca. 6,5 km

- Ufer Moldau Stausee ca. 10 km
- Skigebiet Hochficht ca. 23 km

- Autobahnanschluss ca. 65 km
-Linz Zentrum ca. 61 km
- Passau Zentrum ca. 64 km
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Dipl. Ing. (FH) Thomas Fleischander|

Schmidtorstrafle 4, A-4020 Linz
Tel.: +43732- 77 83 98
E-Mail: Linz.at@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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