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At a glance

Cu549

ca. 115 m?2
4

3

1

2008

1 x Outdoor parking
space

490.000 EUR
Semi-detached house

3% vom Kaufpreis
zzgl. 20% Ust.

Prefabricated
components

Terrace, Swimming
pool, Fireplace, Built-
in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
2008
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A first impression

Die char mantes Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2008 befindet sich in einer zentralen
Wohnsiedlung nur wenige Minuten vom Ortszentrum Paschings entfer nt.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern und einer
hervorragenden Infrastruktur.

Die angrenzende Westbahnrasse wird der zeit umfassend neu ausgebaut und im Zuge dessen
Richtung Stiden umverlegt, dadurch wird die raumliche Zer schneidung von Pasching
aufgehoben und die L armbelastung fir die gesamte Siedlung reduziert.

Geschéafte destaglichen Bedarfs, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu
Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar.

DieImmobilie Gberzeugt mit seiner familienfreundlichen Raumgestaltung und er méglicht
mit seinen vier hellen Zimmern auf zwel Etagen gentigend Platz fir die ganze Familie.

Im Erdgeschoss befindet sich der offene und einladende Wohn- und Essber eich, die grof3en
Fensterflachen schaffen eine lichtdur chflutete Atmosphér e und lassen den Raum besonders
freundlich wirken. Der direkte Zugang zur grof3en Uberdachten Terrasseist perfekt fur
entspannte Stunden im Freien oder gemeinsame Grillabende.

Im Ober geschoss bietet das grof3ziigige Elter nschlafzimmer mit seinem separ aten
Schrankraum ausreichend Platz. Die beiden hellen Kinderzimmer verfligen Uber eine
angenehme Gr 63e und schaffen somit einen individuellen Riickzugsort fur Kinder.

Der gepflegte Garten mit kleinem Aufstellpool [adt im Sommer zum Abkuhlen und
Wohlfiihlen ein und die praktische Gartenhitte ermoglicht zusatzlichen Stauraum fir

Fahrrader, Werkzeug oder Gartenger ate.

Die Ubergabe der Liegenschaft erfolgt nach Vereinbarung.
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Details of amenities

- Erdgeschoss ca. 60 m2 (K iche, 2 Zimmer, Technik, WC)

- Obergeschoss ca. 55 m2 (SZ, Schrankraum, 2 KZ, Bad, WC)
- Terrasse ca. 24 m2 (Uberdacht)

- Einbauktiiche

- Pool inkl. Umwalzpumpe (& ca. 3m, Tiefe ca. 1m)

- Fliesenboden (Diele-EG, Kiiche, Bad, WC)

- Laminatboden (Gang-OG, Wohn-, Ess-, Schlaf-, Kinderzimmer)
- Kunststoff-Fenster

- Rollladen, teilweise | nsektenschutzgitter

- FuBbodenheizung (EG & DG)

- Gartenh(tte (10m2)
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All about the location

Das Gemeindegebiet von Pasching umfasst folgende Ortschaften: Aistental, Langholzfeld,
Pasching, Thurnharting und Wagram. Die ausgezeichnete Anbindung nach Linz macht das
Objekt besonders attraktiv fiir Pendler und Familien, die eine ruhige Wohnlage mit
stadtischer Nahe verbinden mochten. Der zustandige Gerichtsbezirk ist Traun.

- Offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) ca. 200 m
- Einkaufsmoglichkeiten ca. 400 m

- Kindergarten ca. 700 m

- Volksschule ca. 700 m

- Mittelschule ca. 5 km

-Linzca. 11 km
- Autobahnanschlussca. 9 km

- Haltestelle LILO ca. 2 km
- Flughafen Horsching ca. 3 km
- PlusCity ca. 4,5 km
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Dipl. Ing. (FH) Thomas Fleischander|

Schmidtorstrafle 4, A-4020 Linz
Tel.: +43732- 77 83 98
E-Mail: Linz.at@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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