\/p VON POLL

Frankfurt am Main - Seckbach

Tellsaniertes Altbau-Zwefamilienhaus mit
eingewachsenem Garten

Property ID: 26001094

PURCHASE PRICE: 1.100.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 242 m2 « ROOMS: 6 « LAND AREA: 542 m?
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At aglance

26001094 1.100.000 EUR

ca. 242 m?2 Two-family house

Gabled roof Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

4 Kaufpreises

1905 Needs renovation
Solid
ca. 80 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Oi certificate
il
03.02.2036 190.90 kWh/mz2a
Electric F
1905
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Floor plans
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A first impression

Diese liebevall erhaltene Liegenschaft aus dem Jahr 1905 vereint historischen Altbaucharme
mit moder nen Elementen und bietet zugleich Entwicklungsmdoglichkeiten.

Aktuell ist die Wohnflache von circa 242 m2 auf zwei Wohnungen aufgeteilt. Die
Umgestaltung zu einem Einfamilienhausist ohne gr 63eren Aufwand dar stellbar.

Im Erdgeschoss befindet sich, mit separatem Zugang, eine etwa 85 m2 grof3e Zwei-Zimmer -
Wohnung mit Wohnktiche und zwei Badezimmern, die renovierungsbedirftigist. Ebenfalls
Uber einen eigenen Eingang erreichbar ist die Maisonettewohnung mit circa 157 m2
Wohnflache, die sich Uber drei Etagen erstreckt.

Die Vier-Zimmer-Wohnung wurdeim Jahr 2024 in weiten Teilen saniert. In diesem Zuge
wur de auch das Dachgeschoss ausgebaut und eine kleine Dachterr asse geschaffen. Zudem
wurden die Dachdammung er neuert sowie eine Photovoltaikanlage installiert.

Eshandelt sich um eine seltene Gelegenheit fir alle, die das Besonder e suchen und Wohnen
mit Charakter, Flexibilitat und Zukunftspotenzial ver binden méchten.
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Details of amenities

- Durchdachter Grundriss mit flieRenden Uber gangen
- Sanierungsstand: teilsaniert (Bader renovierungsbedirftig)
- drei Badezimmer sowie ein viertes vorber eitet

- Beheizung tiber Klimager éte (Strom) und Ol

- Hochwertige, moder ne Designer -Einbaukiiche

- Dielenboden

- Kamin

- Teilweise sanierte Fenster mit Dreifachverglasung

- Dahcheindeckung mit originalem Schiefer

- Dachgeschoss ausgebaut im Jahr 2024

- Photovoltaikanlage auf dem Dach

- Dachterrasse

- Grol3er Garten
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All about the location

Seckbach, am norddéstlichen Rand Frankfurts gelegen, verbindet dorfliches Flair mit
urbaner Nahe und griner Erholung. Der Stadtteil zeichnet sich durch charmante
Wohnquartier e, gepflegte Neubauten sowie ein gewachsenes Ortsleben mit traditionellen
Apfelweinlokalen aus. Familienfreundliche I nfrastruktur mit Schulen, Kitas, Sportstétten
und vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten unterstreichen die hohe L ebensqualitat.

Besonder s bekannt ist Seckbach fiir seine Lageim Frankfurter GrinGiurtel. Der Huthpark,
der Quellenwanderweg und der weitlaufige L ohrpark mit dem 185 Meter hohen Lohrberg
bieten ideale M dglichkeiten flr Spaziergange, Sport und Erholung. Von hier er6ffnet sich
ein einzigartiger Blick auf die Frankfurter Skyline, und am Hang des L ohrbergswird bis
heute Wein angebaut — ein Alleinstellungsmerkmal, das Frankfurt zu einer der wenigen
Grofistadte mit eigenem Weinberg macht. Erganzt wird das Angebot durch das

natur geschiitzte Seckbacher Ried, das als Riuickzugsort fur Naturfreunde gilt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mehrere Bus- und StraflRenbahnlinien binden
Seckbach direkt an die Innenstadt und die angrenzenden Stadtteile an. Uber die
nahegelegene A661 ist das gesamte Rhein-Main-Gebiet schnell erreichbar, ebenso der
internationale Flughafen Frankfurt. Damit vereint Seckbach naturnahes Wohnen mit einer
komfortablen urbanen Anbindung.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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