Frankfurt am Main - Nieder-Eschbach

Reihenendhaus mit sonnigem Westgarten in ruhiger
Wohnlage

Property ID: 26001098

PURCHASE PRICE: 730.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 132,53 m2 « ROOMS: 5 * LAND AREA: 401 m?
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At aglance

26001098 730.000 EUR

ca. 132,53 mz End-terrace house

Gabled roof Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1972 2025

1xGarage M oder nised
Solid
ca. 53 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
25.02.2036 186.70 kWh/mz2a
Gas F

1972
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Floor plans
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A first impression

Das Reihenendhaus préasentiert sich in einem aufRer st gepflegten und wertigen Zustand. Die
hellen Wohnraume schaffen ein freundliches und einladendes Ambiente, wéhrend die
kontinuierliche Instandhaltung sowie die bereits dur chgefiihrten Sanierungsmal3nahmen in
den ver schiedenen Gewerken die Sorgfalt unter streichen, mit der die Immobilie behandelt
wurde.

Die Ausstattung spiegelt den Anspruch des Hauses wider : Eine moder ne Einbaukiiche mit
Granitarbeitsplatte und einer Horizontalabzug fligt sich har monisch in das Wohnkonzept
ein. Im Erdgeschoss sor gen grof3for matige Fliesen in Kombination mit Parkettboden fiir ein
elegantes Wohnambiente, wahrend im Ober geschoss K orkboden eine angenehme
Wohnatmosphére schaffen. Terrassentiiren im Erdgeschoss sowie Rollladen im gesamten
Haus, im Erdgeschoss elektrisch betrieben, bieten zusitzlichen Komfort und Sicher heit.

Erganzt wird das Angebot durch eine Terrasse mit Markise, die gemeinsam mit dem in
Westausrichtung gelegenen Garten ideale Voraussetzungen fiir sonnige Nachmittage und
entspannte Abendstunden schafft. Eine Garage mit elektrischem Tor, Starkstromanschluss
z.B. fur ein Elektroauto, sowie direktem Zugang zum Garten rundet die Funktionalitat ab.
Zudem ist ein Balkonkraftwerk auf der Garageinstalliert, die die zeitgemaRe

Energiever sorgung unterstiitzt.

L ediglich im Dachgeschoss besteht noch ein gewisser M oder nisier ungsbedarf. Die
ausstehenden Arbeiten betreffen unter anderem das zweite Badezimmer, die Elektrik,
Wand- und Bodenbelage, Tlren sowie ein Dachflachenfenster im Abstellraum. Dieser
Bereich er6ffnet somit die attraktive M 6glichkeit, eigene Vorstellungen einzubringen und
das Dachgeschoss individuell nach per sonlichen Wohnbedirfnissen zu vollenden.

Dar Uber hinaus bietet sich dieinteressante Option, durch den Ausbau mit Dachgauben
zusatzlichen Wohnraum zu schaffen und die vorhandene Flache —wie in der Nachbar schaft
bereitsrealisiert —zu erweitern. Auf diese Weise erschliefdt sich weiter es Potenzial zur
individuellen Gestaltung und nachhaltigen Wertsteigerung der Immobilie.
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Details of amenities

- Moderne Einbaukliche mit Granitplatte und Horizontalabzug (Flamme K {iche)

- Grofformatige Fliesen und Parkettboden im Erdgeschoss

- Korkboden im Ober geschoss

- Rollladen im gesamten Haus (Er dgeschoss elektrische Rollladen)

- Abschlie3bar e Fenster

- Terrasse mit Markise

- Garten in Westausrichtung

- Garage (Starkstromanschluss) mit elektrischem Tor und Durchgang zum Garten
- Balkonkraftwerk auf der Garage
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All about the location

Frankfurt Nieder-Eschbach ist ein nordlich gelegener Stadtteil der Mainmetropole und
verbindet die Nahe zur Grof3stadt mit einem angenehm ruhigen, fast dorflichen Char akter.
Der Ort hat sich aus einem traditionellen Dorfkern entwickelt, in dem noch heute historische
Fachwerkhéuser, enge Gassen und der Verlauf des Eschbachs das gewachsene Bild prégen.
Rundherum entstanden in den ver gangenen Jahr zehnten moder ne Wohngebiete mit
Reihenh&usern, Einfamilienhdusern und zeitgemal3en M ehr familienbauten, wodur ch der
Stadtteil besondersfiir Familien und Menschen mit Wunsch nach griinem, entspanntem
Wohnen attraktiv ist. Nieder-Eschbach verfligt Gber eine solide I nfrastruktur mit

ver schiedenen Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkten, einer Apotheke und kleineren
Geschaften im Ortskern. Schulen, Kindergérten, Arzte sowie zahlreiche Dienstleister sind
ebenfalls vorhanden und runden das lokale Angebot ab. Besonder s geschatzt wird der
Stadtteil wegen seines hohen Freizeit- und Erholungswertes. Spazierwege entlang des
Eschbachs, weitlaufige Felder, Radwege und die Nahe zum Taunus bieten vielfaltige
Mdglichkeiten fur Aktivitéten im Freien. Die Anbindung an den stadtischen und regionalen
Verkehr ist ausgesprochen giinstig. Mit der U-Bahn-Linie U2/ U8/ U9 erreicht man schnell
das Nordwestzentrum sowie die Frankfurter Innenstadt. Die Autobahnen A5 und A661
liegen in unmittelbarer Nahe, was Nieder-Eschbach zu einem idealen Standort flr Pendler
macht und eine hervorragende Verbindung in die gesamte Rhein-Main-Region bietet. Auch
der Flughafen Frankfurt ist problemlosin rund 20 Minuten zu erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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