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Frankfurt am Main - Nieder-Erlenbach

Familienfreundliches Reiheneckhaus mit
Gartenidylle auf Erbpacht

Property ID: 26001031

PURCHASE PRICE: 450.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 119,6 m2 « ROOMS: 5 s LAND AREA: 338 m?
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At a glance

26001031
ca. 119,6 m?
Gabled roof
5

4

1

1961

1 x Car port

450.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Well-maintained

Solid

ca. 43 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Oil Energy demand
27.02.2036 certificate

195.40 kWh/m?3a
Oil

F

1961
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Floor plans

Wohnbereich
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A first impression

Das im Jahr 1961 erbaute und 2015 umfassend sanierte Reiheneckhaus bietet rund
circa 118 m? Wohnflache auf einem circa 338 m? groBen Erbpachtgrundstiick. Bei

der Sanierung wurde besonderer Wert auf Werterhalt und Energieeffizienz gelegt.

Die Immobilie verfligt Uber finf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, sowie ein
ausgebautes Dachstudio, das sich ideal als Homeoffice oder zusatzlicher
Rickzugsraum eignet. Ein Tageslichtbad und ein separates Gaste-WC sorgen flr
zeitgemaBen Wohnkomfort. Netzwerk- und Kabelanschliisse in samtlichen
Wohnraumen unterstreichen die Ausstattung. Elektrische Markisen auf der
Terrasse und dem Balkon im Obergeschoss erweitern an sonnigen Tagen den

Wohnbereich ins Freie.

Beheizt wird das Haus liber eine Ol-Zentralheizung mit Niedrigtemperaturkessel,
erganzt durch einen Kaminofen im Wohnbereich. Die Warmwasserversorgung
erfolgt Uber einen 80-Liter-Boiler. Im Rahmen der Sanierung wurden die Elektro-
und Wasserleitungen erneuert, das Kanalsystem im Inliner-Verfahren saniert sowie
das Dach mit einer Aufsparrend@ammung energetisch optimiert. Eine 2023
installierte Photovoltaikanlage mit 5-kW-Speicher unterstitzt zusatzlich die

nachhaltige Energieversorgung.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet vielseitige Nutz- und Abstellflachen.

Von hier aus besteht ein direkter Zugang in den Garten.

Die im Zuge der Sanierung professionell gestaltete AuBenanlage prasentiert sich
groBzlgig und gepflegt, mit drei ausgesuchten Laubbaumen, vielen Rogen, sowie
einem liebevoll angelegten Naschgarten mit Beerenstrauchern und Krautern. Ein

Hochbeet erganzt die Gartenflache und bietet ideale Bedingungen fir den Anbau




von Obst und Gemduse. Eine funkgesteuerte Bewasserungsanlage sowie ein
Mahroboter erleichtern die Pflege. Ein Pavillon schafft einen geschitzten

Aufenthaltsbereich im Freien.

Der Carport bietet eine komfortable und geschitzte Stellplatzldsung flr zwei PKW.
Die Zufahrt erfolgt Uber ein elektrisches Rolltor; ein angrenzender, abschlieBbarer

Fahrradraum sowie ein praktischer Gerateschuppen runden das Angebot ab.

Der aktuelle Erbpachtvertrag weist eine Restlaufzeit von 32 Jahren auf. Der
jahrliche Erbbauzins betragt 2.991,30 Euro. Eine Verlangerung um weitere 99 Jahre

ist moglich; in diesem Fall erhéht sich der Erbbauzins auf 6.520 Euro jahrlich.
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Details of amenities

- 8-kW-Holzofen

- Infrarotheizung im Badezimmer und Wohnzimmer

- Photovoltaikanlage mit 5-kW-Speicher

- Smart Home (Netzwerk- und Kabelanschluss in jedem Wohnraum)

- Schallschutzfenster im Obergeschoss-Schlafzimmer

- Elektrische Markisen auf der Terrasse und dem Balkon im Obergeschoss
- Balkon

- Terrasse

- Ein wunderschon gestalteter Garten mit alten Obstbaumen und Hochbeet
- Gartenpavillon

- Naschgarten

- Funkgesteuerte Bewasserungsanlage und Mahroboter

- Insektenschutzgitter

- Carport mit elektrischem Rolltor
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im ndrdlichsten Stadtteil Frankfurts — Nieder-Erlenbach
—und verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit der Zugehdrigkeit zur
Mainmetropole. Der charmante Stadtteil bewahrt seinen doérflichen Charakter mit
historischem Ortskern und Fachwerkbestand und ist zugleich in die stadtische
Infrastruktur Frankfurts eingebunden. Umgeben von Feldern, Wiesen und
Grunflachen bietet Nieder-Erlenbach eine hohe Wohn- und Lebensqualitat,

insbesondere fur Familien und Ruhesuchende.

Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Kindergarten, eine Grundschule
sowie gastronomische Angebote sind im Stadtteil vorhanden. Weiterflihrende
Schulen und umfangreiche Versorgungsmoglichkeiten befinden sich in den

angrenzenden Stadtteilen.

Die Anbindung ist sowohl mit dem Individualverkehr als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln sehr gut. Mehrere Buslinien verbinden Nieder-Erlenbach mit den
umliegenden Stadtteilen und wichtigen Verkehrsknotenpunkten. Uber die
nahegelegenen BundesstraBen und Autobahnen ist das gesamte Rhein-Main-
Gebiet komfortabel erreichbar. Anschlisse an das S- und U-Bahn-Netz bestehen in

den benachbarten Stadtteilen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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