VON POLL

Frankfurt am Main — Dornbusch

Sanierungsbedirftiges Reihenmittelhaus mit
grof3zigiger Dachterrasse

Property ID: 25001301

PURCHASE PRICE: 550.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 102 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 153 m2

www.von-poll.com
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25001301
ca. 102 m?
4

3

1

1928

At a glance

550.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2006
In need of renovation

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
04.12.2034 108.40 kWh/m?a
Gas D

1928
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A first impression

Dieses charmante Reihenmittelhaus, aus dem Jahr 1928, befindet sich in einer gefragten
Wohnlage von Frankfurt am Main, im Stadtteil Eschersheim-Dornbusch und bietet mit
einer Wohnflache von circa 102 m2 sowie einem Grundstlick von rund 153 m2 eine ideale
Grundlage fur individuelle Gestaltungsmadglichkeiten.

Das Haus ist sanierungsbediirftig, verflgt jedoch Uber eine solide Bausubstanz und
wurde teilweise modernisiert: Sowohl das Badezimmer als auch das Gaste-WC wurden
im Jahr 2006 erneuert.

Im Erdgeschoss gelangt man von der Diele aus links in die Kiiche, wahrend das helle
Wohnzimmer Blick auf den schénen Garten bietet, der viel Platz zum Entspannen und fur
Freizeitaktivitaten bereithalt.

Das Obergeschoss umfasst zwei gut geschnittene Zimmer und ein modernisiertes
Badezimmer.

Im ausgebauten Dachgeschoss befindet sich ein weiteres Zimmer, das sich vielseitig
nutzen lasst, sowie eine grof3zligige Dachterrasse mit circa 17 m2 Flache.

Der Keller bietet zusatzliche Nutzflache, darunter einen Hobbyraum und ein kleines WC.
Vom Keller aus gelangt man in den grof3ziigigen Garten. Insgesamt prasentiert sich die
Immobilie als attraktives Haus mit Charakter, das Ihnen die Moglichkeit bietet, lhre
eigenen Wohnideen in einer beliebten Frankfurter Lage umzusetzen.
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Detalls of amenities

- Baujahr 1928 "May-Haus"
- Dachterrasse

- Keller

- Vorgarten

- Garten
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All about the location

Der charmante Stadtteil Dornbusch Gberzeugt durch seine hervorragende Infrastruktur
und eine hohe Lebensqualitat. Besonders die sehr gute Verkehrsanbindung sowie die
Néhe zu Schulen und Kindergarten machen ihn zu einem attraktiven Wohnort fur
Familien und Stadtmenschen gleichermalf3en.

In unmittelbarer Umgebung laden der Volkspark Niddatal, die Bertramswiesen am
Hessischen Rundfunk, der traditionsreiche Sportclub 1880 mit Tennis-, Rugby- und
Hockeyplatzen sowie der Sinai-Park zu entspannenden Spaziergangen und vielfaltigen
sportlichen Aktivitaten ein.

Auch im Alltag bietet Dornbusch kurze Wege: Zahlreiche Einkaufsmdaglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, gemiitliche Cafés und Restaurants sind bequem zu Ful erreichbar.
Zudem findet hier jeden Dienstag ein Wochenmarkt statt, der mit frischen Produkten und
regionalen Spezialitdten zum Einkaufen und Verweilen einladt. Das von Villen,
Einfamilien- und kleineren Mehrfamilienhdusern gepragte Wohnumfeld verleiht dem
Viertel ein ruhiges und zugleich gehobenes Ambiente.

Die Verkehrsanbindung ist nahezu ideal — ob mit dem Auto, Fahrrad, zu Ful3 oder mit
offentlichen Verkehrsmitteln. Mehrere U-Bahn-Linien (U1, U2, U3 und U8) sowie zwei
regelmafiig verkehrende Buslinien sorgen flir schnelle Verbindungen in alle Stadtteile.
Autofahrer profitieren von der Nahe zu den Autobahnen A66 und A661, die eine zlgige
Anbindung an das regionale und tberregionale Verkehrsnetz ermdglichen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.12.2034.

Endenergieverbrauch betragt 108.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1928.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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