Hirth — Hermualheim

Charming semi-detached house with south-facing
garden and carport

Property ID: 25400001

VON POLL
IMMOBILIEN

.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 640.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 116 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 439 m2
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At a glance
25400001 640.000 EUR
ca. 116 m? Buyers Commission
4 3,57 % (incl. VAT)
3 2020
2 Solid
1936
1 x Car port Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
12.03.2035 354.64 kWh/m2a
Gas H

1936
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A first impression

VON POLL Real Estate presents this well-maintained semi-detached house, built in
1936. The house offers approximately 116 m2 of living space and is situated on a plot of
approximately 430 m2. With a total of four rooms, including three bedrooms, and two
bathrooms, the house offers a well-designed layout and a comfortable living atmosphere.
The ground floor features a spacious living and dining area. The adjacent, open-plan
fitted kitchen has direct access to the garden, making everyday life particularly
convenient. A modern shower room completes this floor. The upper floor offers two well-
proportioned bedrooms and another bathroom. The attic has also been converted into an
additional bedroom, creating extra living space. The south-facing garden invites you to
relax and offers a variety of landscaping possibilities. A carport provides convenient
parking on the property. The house was largely modernized in 2020, giving it a
contemporary feel. Heating is provided by a gas central heating system, which was also
installed in 2016. Thanks to its well-designed layout and modern amenities, this property
is ideally suited to a variety of living needs. A viewing will give you the opportunity to see
for yourself what it has to offer.




Property ID: 25400001 - 50354 Hiirth — Hermilheim

Detalils of amenities

Alles auf einen Blick:

- Doppelhaushalfte

- Baujahr 1936

- ca. 116 m? Wohnflache

- ca. 430 m2 Grundstlicksgrofie

- Slidgarten

- Carport

- Wohn- und Essbereich

- Einbauktiche mit Zugang zum Garten

- Elektrik aus 2020

- Wasserleitungen aus 2020

- 2 Schlafzimmer im Obergeschoss + 1 Schlafzimmer im Dachgeschoss
- Duschbad im Erdgeschoss + weiteres Bad im Obergeschoss
- doppelt verglaste Kunststofffenster, 2021 modernisiert

- Neue Gasheizung
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All about the location

Hurth-Hermulheim ist ein schoner und ruhig gelegener Ort vor den Toren Kdlns, welcher
die Verbindung zwischen Efferen und Hurth-Mitte darstellt. Hermulheim infrastrukturell
hervorragend an Kéln angebunden und daher nicht nur bei Kdlner sehr beliebt.

Der Ort liegt sehr nah an allen fiir den alltaglichen Bedarf nétigen Geschéaften. Besonders
hervorzuheben ist die Nahe zum Hurth- Park, welcher alles bietet was Sie brauchen und
keine drei Minuten Autofahrt entfernt ist. Dort kbnnen Sie den Wocheneinkauf tatigen,
aber auch gut shoppen gehen. AuBerdem gibt es in Hermiilheim Béackereien, Arzte
verschiedener Fachrichtungen und ein Krankenhaus. Diverse nahegelegene Restaurants
laden zum Essen mit Familie und Freunden ein.

Die Bildung Ihrer Kinder wird in Hirth bestens geférdert. Neben zwei fu3laufig zu
erreichenden Kindergérten gibt es auch mehrere Grundschulen in direkter Nahe, die zu
Ful3 oder in wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder dem Bus zu erreichen sind. Genauso
verhalt es sich mit den weiterfiihrenden Schulen aller Schulformen.

Die Freizeit kobnnen Sie in Hurth vielseitig verbringen. Der Griingtirtel dient als schones
Naherholungsgebiet fur ausgiebige Spaziergange. Aul3erdem gibt es in den umliegenden
Stadtteilen sehr viele Sportvereine die sich schon auf neue Mitglieder freuen. Auch
Fitnessstudios sind ganz in der Nahe vorzufinden.

Hurth- Hermulheim ist der perfekte Wohnort fur all die, die Naturverbunden sind, jedoch
das Kleinstadt leben nicht missen wollen und eine gute Verkehrsanbindung schatzen.

Hermilheim hat eine eigene Bahnhaltestelle von der aus man in etwa 15 Minuten in die
Kdlner Innenstadt gelangt oder in 30 Minuten in die entgegengesetzte Richtung nach
Bonn. Des Weiteren ist die Autobahnauffahrt der A4 keine funf Minuten entfernt, welche
zum Autobahnverteiler der Al fiihrt und Sie jedes Ziel ansteuern lasst. Um sind innerhalb
Hurths fort zu bewegen fahren regelmaRig Busse.

Falls es Sie gelegentlich in das Ausland zieht, ist auch der Flughafen Kéln- Bonn schnell
zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 354.64 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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